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A1

WETTBEWERBSBEDINGUNGEN

Der Durchfiihrung des Vergabeverfahrens nach VgV mit nicht offenem stadtebaulichen und frei-
raumplanerischen Realisierungswettbewerb liegen die Richtlinien fir Planungswettbewerbe
RPW 2013 mit Wirkung vom 31.01.2013 zugrunde, die mit Bekanntmachung vom 01.10.2013
(AlIMBI 2013, 404) eingefuihrt worden sind. Die Anwendung und Anerkennung der RPW ist fur
Ausloberin und Teilnehmer sowie alle Gbrigen Beteiligten verbindlich, soweit in dieser Auslo-
bung nicht ausdriicklich anderes bestimmt ist. An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wett-
bewerbs hat die Architektenkammer Baden-W irttemberg beratend mitgewirkt. Die Auslobung
wurde dort unter der Nummer 2023 — x - xx registriert. Der Realisierungswettbewerb ist kein
férmliches Vergabeverfahren nach Mal3gabe des 4. Teils des GWB, der VgV und des 2. Ab-
schnitts der VOB/A, wird aber, um das Verfahren transparent und diskriminierungsfrei durchzu-
fuhren von der Struktur als solches angelegt.

ANLASS UND ZWECK DES WETTBEWERBS

Die Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG beabsichtigt die stadtebauliche Neu-
konzeption des Kodak-Areals in Stuttgart-Wangen und moéchte das Areal zu einem innovativen
und zukunftsweisenden gemischten Quartier mit einem hohen Arbeitsplatz — und Wohnrauman-
gebot in wegweisenden Zukunftsbranchen entwickeln.

Das Areal liegt in Stuttgart im Stadtteil Wangen zwischen Wangen und Hedelfingen an der He-
delfinger StralRe auf Hohe des Neckarhafens. Das Areal fasst eine Flache von ca. 6,15 ha. Mit
dem Wettbewerb soll die Grundlage fiir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung der Flache
erarbeitet werden. Dabei wird ein zukunftsweisendes stadtebauliches und freiraumplanerisches
Konzept erwartet, wodurch sich das neue Quartier mit der Umgebung vernetzt. Das Areal soll
zudem flr die Stadteile Wangen und Hedelfingen eine neue Verbindung schaffen und gleich-
zeitig mit Erhalt des Kodak-Gebaudes |dentitat stiften. Die Freiraumentwicklung stellt dabei ne-
ben der stadtebaulichen Entwicklung einen wesentlichen Teil der Aufgabenstellung dar.

Das neue Quartier soll sich sowohl durch seine Nutzungsmischung als auch durch seine soziale
Mischung auszeichnen. Um ein vielfaltiges Gewerbe- und Wohnquartier zu erzielen, wird eine
Mischung aus verschiedenen Gewerbe-, Wohnungs- und Gebaudetypen angestrebt um das
nachbarschaftliche Miteinander aller Altersgruppen unterstiitzen. Fir das gemeinschaftliche
Miteinander sollen im neuen Quartier erganzend Flachen fir Kultur, Gastronomie als auch fur
Begegnungsorte bereitgehalten werden.

Fur die Freiraumkonzeption ist vorgesehen, die vorhandenen Grinstrukturen, wie die Wald- und
Gartenflachen der Wangener H6he, den Baumbestand im Plangebiet sowie die Grunflachen im
mittelbaren und unmittelbaren Umfeld mit neuen Griinverbindungen im und durch das Quartier
zu starken und zu verweben. Stadtklimatologische Aspekte und Aspekte des Mikroklimas sind
hierbei besonders zu bertcksichtigen und zu integrieren.

Ziel dieses Verfahrens ist die Entwicklung des Areals und seine Transformation in ein hochwer-
tiges, attraktives Quartier, das auf die stadtebaulichen, freirdumlichen und funktionalen Anfor-
derungen des Ortes sensibel antwortet und eine qualitatsvolle, gemeinschaftsorientierte Neu-
konzeption anbietet. Dabei sind die in der Auslobung genannten Rahmenbedingungen zu be-
rucksichtigen.
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A.2

A3

A4

A5

AUSLOBERIN UND VORPRUFUNG

Ausloberin des stadtebaulichen und freiraumplanerischen Realisierungswettbewerbs ist die

Stuttgart M GmbH & Co. KG
Am Kabellager 11-13
51167 Koln

Vertreten durch die

Art-Invest Real Estate Management GmbH & Co. KG
Odeonsplatz 12

80539 Minchen

in Abstimmung mit der Landeshauptstadt Stuttgart, Amt fiir Stadtplanung und Wohnen.

Die Wettbewerbsbetreuung / Vorpriifung erfolgt durch:
kohler grohe architekten

LoffelstralRe 4

70597 Stuttgart

T 0711769639 30

F 0711769639 31

E wettbewerb@kohlergrohe.de

GEGENSTAND DES WETTBEWERBS

Gegenstand des Wettbewerbs sind Leistungen fir die stadtebauliche und freirdumliche Planung
und Neukonzeption fiir das Kodak-Areal in Stuttgart-Wangen. Es handelt sich um ein Vergabe-
verfahren mit privatem Auftraggeber.

Die Entwurfsaufgabe ist im Teil B der Auslobung im Einzelnen beschrieben.

VERFAHRENSFORM

Der Wettbewerb ist als nicht offener, stadtebaulicher und freirdaumlicher Realisierungswettbe-
werb als Einladungswettbewerb mit 20 Teilnehmenden ausgelobt. Das Verfahren ist anonym.
Zu dem Verfahren werden Architekten / Stadtplaner in Bewerbergemeinschaften mit Land-
schaftsarchitekten eingeladen. Die Benennung der Landschaftsarchitekten erfolgt bis spates-
tens zu den Rickfragen (Eingang) schriftlich an wettbewerb@kohlergrohe.de.

ZULASSUNGSBEREICH | SPRACHE DES WETTBEWERBS

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europaischen Wirtschaftsraums EWR sowie
die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkommens (ber das 6ffentliche Beschaf-
fungswesen GPA. Die Wettbewerbssprache ist deutsch. Dies gilt auch fur die Weiterbearbei-
tung.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 6
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A.6

A.6.1

WETTBEWERBSTEILNEHMER | AUSWAHLVERFAHREN

TEILNAHMEBERECHTIGUNG

Teilnahmeberechtigt sind Architekten / Stadtplaner in Bewerbergemeinschaften mit
Landschaftsarchitekten. Es sollen zwingend Teams aus Architekten / Stadtplanern und
Landschaftsarchitekten gebildet werden.

Die Benennung der Landschaftsarchitekten erfolgt spatestens zu den Riickfragen (Ein-

gang).

Zur Teilnahme berechtigt sind natlrliche und juristische Personen, die die geforderten fachli-
chen Anforderungen erflllen. Bei nattrlichen Personen sind die fachlichen Anforderungen er-
fullt, wenn sie gemafR Rechtsvorschrift ihres Herkunftsstaates berechtigt sind, am Tage der Be-
kanntmachung die Berufsbezeichnung Architekt, Stadtplaner und / oder Landschaftsarchi-
tekt zu fUhren. Ist in dem Herkunftsstaat des Bewerbers die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich
geregelt, so erflllt die fachlichen Anforderungen, wer Uber ein Diplom, Priifungszeugnis oder
sonstigen Befahigungsnachweis verfligt, dessen Anerkennung gemafl der Richtlinie
2005/36/EG — ,Berufsanerkennungsrichtlinie“ gewahrleistet ist. Bei juristischen Personen sind
die fachlichen Anforderungen erfillt, wenn zu ihrem satzungsgemaflen Geschaftszweck Pla-
nungsleistungen gehoren, die der anstehenden Planungsaufgabe entsprechen, und wenn der
bevollméachtigte Vertreter der juristischen Person und der Verfasser der Wettbewerbsarbeit die
fachlichen Anforderungen erfillt, die an nattrliche Personen gestellt werden. Bewerbergemein-
schaften nattrlicher und juristischer Personen sind ebenfalls teilnahmeberechtigt, wenn jedes
Mitglied der Bewerbergemeinschaft teilnahmeberechtigt ist. Mehrfachbewerbungen naturlicher
oder juristischer Personen oder von Mitgliedern von Bewerbergemeinschaften fihren zum Aus-
schluss der Beteiligten. Teilnahmehindernisse sind in § 4 (2) RPW beschrieben. Sachverstan-
dige, Fachplaner oder andere Berater unterliegen nicht den Teilnahmebedingungen. Die Vo-
raussetzungen flir die Teilnahmeberechtigung miissen am Tag der Bekanntmachung erfiillt
sein.

Mit ihrer Zusage zum Verfahren bestatigen Sie, dass keine Ausschlusskriterien §§ 123, 124
GWSB vorliegen.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 7



Stadtebaulicher und Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb
Kodak-Areal, Stuttgart-Wangen

W
ART INVEST

REAL ESTATE

A.6.2 TEILNEHMER (20)

3XN, Kopenhagen (DK)

BIG, Kopenhagen (DK)

Hosoya Schaefer Architects, Zurich (CH)

Snghetta, Oslo (NO)

Schmidt Hammer Lassen, Kopenhagen (DK)

Cobe Architects, Kopenhagen (DK)

White Arkitekter, Géteborg (SE)

MLA+, Rotterdam (NL)

AllesWirdGut Architektur, Wien (AT)

&MICA, Berlin (DE)

Holzer Kobler Architekturen, Zirich (CH)

h4a Gessert | Randecker Architekten, Stuttgart (DE)

OSA Ochs Schmidthuber Architekten, Miinchen (DE)

HENN Architecture, Miinchen (DE)

Wulf Architekten, Stuttgart (DE)

a+r ARCHITEKTEN, Stuttgart (DE)

Cityforster - Architecture and Urbanism, Hannover/ Rotterdam/ Tirana
JAJA Architects, Kopenhagen (DK)

NUWELA - Buro fur Stddtebau und Landschaftsarchitektur, Minchen (DE)
BRIQ — Urban Life — Architecture — Spatial Design, Kopenhagen (DK)

A7 PREISGERICHT | SACHVERSTANDIGE | VORPRUFUNG

Das Preisgericht wurde in folgender Besetzung und vor der endgiiltigen Abfassung der
Auslobung gehort.

Fachpreisrichter | Fachpreisrichterinnen, stimmberechtigt (10):

Prof. J6rg Aldinger, Freier Architekt BDA, Stuttgart

Thorsten Donn, Leiter Amt fir Stadtplanung und Wohnen, LHS
Marianne Baumgartner, Dipl. Architekten ETH BSA SIA, Bern

Prof. Susanne Diirr, Architektin, Karlsruhe

Prof. Dr.-Ing. Annette Rudolph-Cleff, Architektin, Mannheim/ Darmstadt
Prof. Karin Schmid, Architektin und Stadtplanerin, Miinchen

Prof. Mikala Holme Samsge, Architektin MAA BYAK, Berlin

Prof. Jens Wittfoht, Freier Architekt BDA, Stuttgart

Mechthild von Puttkamer, Freie Landschaftsarchitektin BDLA, Starnberg
Prof. Dr. Frank Lohrberg, Freier Landschaftsarchitekt BDLA, Stuttgart

Stellv. Fachpreisrichter | Fachpreisrichterinnen, ohne Stimmrecht:

Corinna Althanns, Leiterin Abteilung Stadtebauliche Planung Neckar, LHS
Prof. Peter Schlaier, Freier Architekt BDA, Stuttgart

N.N.

N.N.

N.N.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten
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Sachpreisrichter | Sachpreisrichterinnen, stimmberechtigt (9):

N.N., Ausloberin

N.N., Ausloberin

N.N., Ausloberin

N.N., Stadtrat/ Stadtratin B90/ Griine, LHS
N.N., Stadtrat/ Stadtratin CDU, LHS

N.N., Stadtrat/ Stadtratin ZG SPD/YUksel, LHS
N.N., Stadtrat/ Stadtratin Die FRAKTION, LHS
N.N., Stadtrat/ Stadtratin PULS, LHS

Stellv. Sachpreisrichter | Sachpreisrichterinnen, ohne Stimmrecht:

N.N., Ausloberin

N.N., Ausloberin

N.N., Stadtrat/ Stadtratin B90/ Griine, LHS
N.N., Stadtrat/ Stadtratin CDU, LHS

N.N., Stadtrat/ Stadtratin FDP, LHS

N.N., Stadtrat/ Stadtratin Freie Wahler, LHS
N.N., Stadtrat/ Stadtratin AfD, LHS

Sachverstandige Berater | Beraterinnen:

Jakob Bubenheimer, Bezirksvorsteher Wangen, LHS

N.N., Vertretender Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Stadtentwicklung, LHS
N.N., Vertretender Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Stadtebauliche Planung,
LHS

N.N., Vertretender Amt fur Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Stadtebauliche Planung,
LHS

N.N., Vertretender Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Verkehrsplanung, LHS
N.N., Vertretender Amt fir Stadtplanung und Wohnen, Abteilung Griinordnung und Land-
schaftsplanung, LHS

N.N., Stadtklimatologie, LHS

Wettbewerbsbetreuung und Vorpriifung:
Gerd Grohe, Freier Architekt BDA
kohler grohe architekten

Weitere Berater, Gaste oder Vorprifer konnen benannt werden.

A.8 WETTBEWERBSUNTERLAGEN

Die Wettbewerbsauslobung besteht aus:

- Teil A Rahmenbedingungen

- Teil B Wettbewerbsaufgabe

- Teil C Anlagen

Anlage 01 Lageplan mit Wettbewerbsgrundstiick M 1:500 (PDF/DWG)
Anlage 02 Nutzungskonzept | Raumprogramm (PDF/EXCEL)

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 9
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A9

Anlage 03 Luftbilder | Bilder (PDF/JPG)
Anlage 04 Gebaudebestand "Kodak-Areal* (PDF/DWG)
Anlage 05 Ubergeordnete Planungen (PDF)

Anlage 06 Planungsrechtliche Rahmenbedingungen (PDF)

Anlage 07 Gutachten (PDF)

Anlage 08 Verkehr und Mobilitat (PDF)

Anlage 09 Machbarkeitsstudie (PDF)

Anlage 10 Nachhaltigkeitsleitfaden (PDF)

Anlage 11 Mikroklimasimulation (PDF)

Anlage 12 Leitungspléne (PDF/DWG)
Anlage 13 Formblatt Stadtebauliche Kennwerte (PDF/EXCEL)
Anlage 14 Formblatt Nachhaltigkeit (PDF/EXCEL)
Anlage 15 Verfassererklarung (DOC)

Das Modell wird ab KW 07 kostenfrei versendet von:

MODELLBAUER
Adresse:

Tel.:

Fax:

E- Mail:

ABGABELEISTUNG | KENNZEICHNUNG

Jeder Teilnehmer kann nur einen Beitrag mit geforderten Leistungen abgeben.
Im Einzelnen werden gefordert:

1.

Gesamtkonzept M 1:2500

Mit Darstellung des stadtebaulichen, freiraumplanerischen und verkehrsplanerischen Kon-
zeptes mit den Verknlpfungen und Anbindungen in die Umgebung und in die benachbarten
Quartiere.

Lageplan M 1:500

Darstellung der Baukorper als Dachaufsicht mit Geschosszahl und der Gebaudehohen be-
zogen auf Normal-Null, Unterbauungen, ggf. Tiefgaragen (gestrichelt), Gebaude-Ein- und
Ausgange, Darstellung des Freiraumkonzepts mit den privaten, gemeinschaftlichen und 6f-
fentlichen Griin- und Freiflachen, Quartiersplatzen, Spiel- und Bewegungsflachen, befestig-
ten und unbefestigten Flachen, der Bepflanzung, die Grundstiicksbildung/Parzellierung, die
Zu- und Abfahrten, der Parkierung (Kfz- und Fahrradstellplatze) sowie der Ful3- und Rad-
wege einschliellich der Verknlpfung in die angrenzenden Stral3en.

Schnittansichten M 1:500

Darstellung der Gliederung und Gestaltung der geplanten Bebauung. Darstellung exempla-
rischer und zum Verstandnis des Entwurfs und der Fassaden notwendiger Ansichten der
Gebaude fir alle typischen Bauformen und Nutzungen. Mindestens drei Schemaschnitte
quer und ein Schemaschnitt Iangs durch das gesamte Quartier mit der an das Plangebiet
angrenzenden Bestandsbebauung und Topografie. Anm.: Lage der Schnitte wird festgelegt.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 10
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Darstellung der Nutzungskonzepte bzw. Wohnungsverteilung der Gebaude
Darstellung der Nutzungskonzepte bzw. Wohnungsverteilung aller Geschosse als grafi-
sches Schema. Darstellung der Nutzungen im EG in Zusammenhang mit den an die Ge-
baude angrenzenden Grin- und Freiflachen und deren Nutzung.

Darstellung der Nutzungskonzepte fiir den 6ffentlichen und privaten Freiraum
Modell im MaBstab 1:500, als Massenmodell auf vorgegebenem Umgebungsmodell

Vertiefung Wohnungs- und Gewerbetypen M 1:200, in der Bearbeitungstiefe von
M 1:500

Es sind zwei perspektivische Darstellungen (nach freier Darstellungsart, max. DIN A3) zuge-
lassen. Perspektivische Darstellungen in Form von fotorealistischen Bildern werden nicht zuge-
lassen.

Es ist das Planformat DIN AOQ, stehend zu verwenden. Die Anzahl der Plane ist auf max. 3
begrenzt.

8.

10.

11

12,

Berechnungen

Zu berechnen und darzustellen sind die stadtebaulichen Kennwerte (GRZ, GFZ, éffentliche,
halboffentliche und nicht-6ffentliche Grinflachen, Verkehrsflachen, versiegelte, teilversie-
gelte, unversiegelte und unterbaute Flachen, Bauland, Bruttogrundflache nach DIN 277,
Verhaltnis BGF zur Wohnflache, A/V-Verhaltnis, Fensterflachenanteil (Verhaltnis Fenster-
flache zu Hiillflache (Auenwand und Dach), entsprechend Anlage 13.

Zudem sind die Plane im Format dwg/dxf und ggf. zusatzlich als VWX-Datei Format 2014
einzureichen. Die entsprechenden Datentrager und Daten werden nach Abschluss des Ver-
fahrens geldscht.

Nutzungskonzept / Raumprogramm
Mittels der zur Verfigung gestellten Liste (Anlage 02) ist das Nutzungskonzept / Raumpro-

gramm darzustellen.

Ein Satz Verkleinerungen, bzw. Ausdrucke der eingereichten Plane auf DIN A3.

. Alle Unterlagen im Format PDF mit einer Auflésung von 300 dpi (bezogen auf die Origi-

nalgréRe) sowie zusatzlich im Format JPG.

konzeptionelle Aussagen und erlauternde Skizzen

In den Erlauterungen sind folgende Themen darzustellen:

- entwurfsleitende Idee

- Stadtebauliches Konzept und Freiraumkonzept

- Bauabschnitte / Realteilung

- Konzept Freiraum einschlieRlich Differenzierung in 6ffentliche und private
Grin- und Freiflachen

- Nutzungs-, Gewerbe- und Wohnungsverteilung

- EG-Nutzungen mit angrenzenden Griin- und Freiraumnutzungen

- ErschlieBungs- und Versorgungskonzepte, Mobilitatskonzepte, Energiekonzept

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 1M1
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- Umgang mit dem Bestand / Graue Energie
- Stadtklima / Klimavertraglichkeit

- Konzepte CO2-Neutralitat, Energieeffizienz
- Konzept Regenwassermanagement

Die Erlauterungen in Form von Texten und Skizzen auf den Planen. Separate Erlauterungs-
berichte max. 2 Seiten DIN A4.

13. Verfassererkldarung gemaf Anlage in einem mit der Kennzahl versehenen undurchsichti-
gen und verschlossenen Umschlag, bezeichnet als ,Verfassererklarung®.
Bei Einreichung der Arbeit haben die Teilnehmer in der Verfassererklarung ihre Anschrift,
Mitarbeiter, Sachverstandigen und Fachplaner anzugeben, Partnerschaften und Bewerber-
gemeinschaften auflerdem den bevollmachtigten Vertreter.
Jeder Verfasser hat seine Teilnahmeberechtigung eigenverantwortlich zu priifen und durch
eine Kopie seines Befahigungsnachweises zu belegen.

Bitte beachten Sie, dass der Landschaftsarchitekt bis spatestens zu den Riickfragen
(Eingang) zu benennen ist!

14. Kennzeichnung der eingereichten Unterlagen
Die einzureichende Arbeit ist in allen Teilen an der rechten oberen Ecke durch eine Kenn-
zahl aus sechs verschiedenen arabischen Ziffern (1 cm hoch, 6 cm breit) zu kennzeichnen.

15. Fur eine Ausstellung wird eine Karte DIN A5 mit den Namen aller Verfasserinnen
und Verfasser und aller Beteiligten mit der Biroanschrift und der Telefonnummer verlangt.
(diese Karte ist der Verfassererklarung in einem anonymen und neutral weien Umschlag
beizulegen).

16. Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen.

Zusatzliche Leistungen, die Uber die beschriebenen, geforderten Wettbewerbsleistungen
hinausgehen, werden nicht gewertet.

Die Leistungen sind wie folgt einzureichen:

Papierausdrucke

1 Satz Prasentationsplane gerollt, maRstablich

1 Satz DIN A3 Verkleinerungen der Prasentationsplane, unmalfstablich
Erldauterungsbericht und Berechnungen als Papierausdruck

Datentrager (CD oder USB-Stick)

Prasentationsplane im PDF-Format

Berechnungsplane M 1 :500/200 (Grundrisse, Ansichten, Schnitte)

(Flachen als Polygone) im DWG-Format und ggf. zusatzlich als VWX-Format
Berechnungsformular (unter Verwendung der Vorlage) im XLS-Format

Einzelkomponenten der Plane wie Lageplan, Konzeptpictos etc. fir den Vorprifbericht (Origi-
nalgrofe, 300 dpi) im JPG- oder TIF-Format

Erlauterungstext fur die Vorpriifung max. 2 Seiten DIN A4 im PDF-Format.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 12
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A.10 BEURTEILUNGSKRITERIEN

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbsarbeiten die folgen-
den Kriterien anwenden, wobei die Nennung der Kriterien keine Rangfolge darstellt:

- Leitidee

- Raumliche und funktionale Einbindung in die Umgebung

- Qualitat des stadtebaulichen und freirdumlichen Konzeptes
- Innergebietliche Qualitat der raumlichen Ubergéange

- Bauabschnittsbildung / Realteilung

- Umgang mit dem Bestand

- Qualitat der Nutzungen

und des Wohnens

- Zukunftsfahige Erschliefungs-, Mobilitats- und Parkraumkonzepte

- Okologie und Klimavertraglichkeit, Anpassungsfahigkeit an die Auswirkungen des Kli-
mawandels, Biodiversitat

- Nachhaltigkeit (Flexibilitat, Wirtschaftlichkeit, Kompaktheit und Fensterflachenanteil,
Umwelteigenschaften, innovative Bautechniken, Klimavertraglichkeit, Energieeffizienz
und Nutzung lokaler Energiequellen, Reduzierung der CO2-Emissionen)

A.11 TERMINE

Preisrichter-
vorbesprechung

Bereitstellung der
Auslobungsunterlagen

Riickfragen

Abgabe Plane

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten

19.01.2023, 13:00 Uhr (digital)

KW 06 2024
Versand der Auslobungsunterlagen ab dem xx.xx.2024.

KW 09/10 2024 (Eingang), 12:00 Uhr
Ruckfragen kénnen bis zum xx.xx.2024 beim Verfahrensbe-
treuer unter wettbewerb@kohlergrohe.de eingereicht werden.

Sie werden bis zum xx.xx.2024 von der Ausloberin, bzw. ei-
nem bevollmachtigten Vertreter — und soweit inhaltliche Fra-
gen auftreten, unter Hinzuziehung von Preisrichtern — schrift-
lich Uber die Verfahrensbetreuer beantwortet. Die Beantwor-
tung der Rickfragen wird Bestandteil der Auslobung.

KW 18 2024, 16:00 Uhr
In Papierform zu folgender Adresse:

Es gilt der Eingang der Unterlagen im Biiro,
nicht das Versanddatum!
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A12

A13

Postadresse Plane:
kohler grohe architekten
Loffelstrale 4

70597 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymitat ist als Absender die
Anschrift des Empfangers einzusetzen.

Abgabe Modell KW 23 2024, 12:00 Uhr

Es gilt der Eingang des Modells,
nicht das Versanddatum!
Anlieferung im Karton!

Postadresse Modell:
Ansprechpartner/in:
Abgabe wihrend der Offnungszeiten:

Preisgerichtssitzung 21.06.2024, 9:00 Uhr (ganztagig)
Benachrichtigung
Die Preistrager werden kurzfristig telefonisch

benachrichtigt. Benachrichtigung aller Teilnehmer und Ver-
sand des Protokolls ab dem 21.06.2024.

ZULASSUNG | BEURTEILUNG

Das Preisgericht Iasst alle Wettbewerbsarbeiten zur Beurteilung zu, die
- termingerecht eingegangen sind,
- den formalen Ausschreibungsbedingungen entsprechen,
- keinen absichtlichen Verstol gegen den Grundsatz der Anonymitét erkennen lassen.

Weitere bindende Vorgaben, deren Nichteinhaltung zum Ausschluss der Arbeit fithren
werden nicht festgelegt. Uber die Zulassung entscheidet das Preisgericht.

PRAMIERUNG

Die Ausloberin stellt fir Preise und Anerkennungen einen Betrag von 325.000 € (inkl. MwSt.)
zur Verfiigung. Diese Wettbewerbssumme ist auf der Basis der aktuellen HOAI ermittelt.

Es werden folgende Preise ausgelobt:

1. Preis 50.000 €
2. Preis 32.000 €
3. Preis 19.000 €
Anerkennungen 24.000 €

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 14
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A.14

A.15

Jedem teilnehmenden Team wird ein Bearbeitungshonorar von 10.000 € zur Verfligung ge-
stellt.

Preise inkl. gesetzlicher Mehrwertsteuer.

Das Preisgericht kann durch einstimmigen Beschluss die Verteilung der Preissumme und die
Anzahl der Preise verandern.

ABSCHLUSS DES VERFAHRENS

ERGEBNIS
Die Ausloberin teilt den Teilnehmern das Ergebnis des Verfahrens unverziglich mit und macht
es sobald wie moglich 6ffentlich bekannt.

AUSSTELLUNG
Die Ausstellung der Arbeiten wird noch bekannt gegeben.

BROSCHURE
Es wird eine digitale Wettbewerbsbroschire erstellt.

RUCKGABE DER ARBEITEN

Die Unterlagen der mit Preisen und Anerkennungen ausgezeichneten Wettbewerbsarbeiten
werden Eigentum der Ausloberin. Nicht pramierte Arbeiten kdnnen drei Wochen nach dem Aus-
stellungsende bei der Ausloberin abgeholt werden. Planunterlagen und Modelle, die nach Ab-
lauf der Frist nicht abgeholt wurden, kdnnen nicht weiter aufbewahrt werden.

NACHPRUFUNG

Im Anwendungsbereich der VgV kdnnen sich Wettbewerbsteilnehmer zur Nachprifung vermu-
teter VerstdRRe an die zustandige Vergabekammer wenden, nachdem fristgerecht bei der Aus-
loberin Einspruch eingelegt wurde:

Vergabekammer Baden-Wirttemberg beim Regierungsprasidium Karlsruhe
Durlacher Allee 100, 76137 Karlsruhe

Telefon: 0721 926-8730, Telefax: 0721 926-3985

Email: vergabekammer@rpk.bwl.de

Internet: www.rp-karlsruhe.de

WEITERE BEARBEITUNG | NUTZUNG

Die Ausloberin wird — in Wirdigung der Empfehlungen des Preisgerichtes — unter den in § 8 (2)
RPW genannten Voraussetzungen einem der Preistragerteams mindestens die Komplettierung
des Wettbewerbsbeitrages zum Stadtebaulichen Entwurf (gem. Merkblatt 51 AKBW) und die
Zuarbeit zum Bebauungsplanentwurf Ubertragen (sofern die Expertise vorliegt).

Die Ausloberin beabsichtigt darliber hinaus, eine oder mehrere Preistragerteams bei den wei-
teren Planungsleistungen fir den Hochbau und Freiraum, sowie fir folgende Realisierungswett-

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 15
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A.15.1

A.15.2

bewerbe zu beriicksichtigen. Fir die Landschaftsarchitekten ist eine Beauftragung der Grund-
lagenplanung der Freianlagen, eine griinordnerische Vertiefung und ggf. weitere Planungen des
Freiraumes vorgesehen.

Es ist eine getrennte Beauftragung von Architekten und Landschaftsarchitekten vorgesehen.

Im Falle der weiteren Bearbeitung werden durch den Wettbewerb bereits erbrachte Leistungen
der Wettbewerbsteilnehmer bis zur Hohe der Preissumme nicht erneut vergitet, wenn der Wett-
bewerbsentwurf in seinen wesentlichen Teilen unverandert der weiteren Bearbeitung zugrunde
gelegt wird.

Die Ausloberin wird mit allen Preistrdgerteams Uber den Auftrag verhandeln. Die dabei anzu-
wendenden Zuschlagskriterien und ihre Gewichtung werden wie folgt festgelegt:

Zuschlags-Kriterium Gewichtung Bewertung
in Punkten 1 -5 Punkte

Wettbewerbsergebnis: 50 50 — 250
Weiterentwicklungsfahigkeit 30 30 -150

des Wettbewerbsergebnisses,
Nachhaltigkeit, Wirtschaftlichkeit:

Leistungsfahigkeit des Projektteams: 10 10-50
Honorar: 10 10-50
Summe 100 100 - 500

VERPFLICHTUNG DER WETTBEWERBSTEILNEHMER

Die Wettbewerbsteilnehmer verpflichten sich im Falle der Beauftragung durch die Ausloberin,
die weitere Bearbeitung der ausgeschriebenen Leistungen zu Gibernehmen und durchzufihren.

NUTZUNG

Die Nutzung der Wettbewerbsarbeit und das Recht der Erstverdffentlichung sind durch die RPW
§8 (3) geregelt. Die Ausloberin erhalt das Recht, alle Entwiirfe &ffentlich wirksam zu nutzen.
Dieses Recht kann auch auf Dritte (z. B. Presse, Landeshauptstadt Stuttgart) Gbertragen wer-
den, soweit es im Zusammenhang mit der Weiterentwicklung des Projektes steht.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 16
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B.1 WETTBEWERBSGEBIET

B.1.1

LAGE UND ABGRENZUNG DES WETTBEWERBSGEBIETS

Das Wettbewerbsgebiet, mit einer GréRe von ca. 6,15 Hektar, befindet sich im stddstlichen Teil
des Stuttgarter Stadtgebiets, am sidlichen Rand des Stadtbezirks Wangen. Es ist begrenzt von
der Ostlich verlaufenden Hedelfinger Stral3e, die sich entlang des nordwestlichen Randes des
Industrie- und Gewerbegebiets Wangen/Hedelfingen erstreckt. Die sudlichen Begrenzungen
werden von den Ausladufern der 6stlichen Hanglagen der Wangener Hohe gebildet, die Teil des
etwa 158 Hektar grof3en Landschaftsschutzgebiets "Weinberg- und Obsthange rings um die
Wangener Hohe" (LSG 1.11.022) sind.

Abbildung: Lageplan mit Wettbewerbsgebiet M 1:1000, genordet (Anm.: In Aktualisierung, wird noch ergénzt)

Die nordliche Grenze des Gebiets wird durch die Kemptener Stralle markiert, an die sich die
Wohnbebauung von Wangen anschlie®t. Das zentrale Grundstiick, Hedelfinger Str. 54-80, um-
fasst eine Flache von 61.500 Quadratmetern, wovon rund 51.300 Quadratmeter bebaut sind.
Innerhalb dieses Areals gibt es mehrere Flurstlicke mit unterschiedlichen Funktionen.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 17
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B.1.2

Das Wettbewerbsgrundstiick wird analog zur Darstellung im Lageplan, wie folgt begrenzt:

— im Norden durch die Kemptener Stralle mit angrenzender Wohnbebauung des Stuttgarter
Stadtteils ,Wangen*

— im Osten durch die Hedelfinger Strale mit angrenzendem Industrie- und Gewerbegebiet
~Wangen-Hedelfingen®

— im Siuden durch die Zufahrtsstrale mit angrenzendem Wohngebiet

— Im Westen durch die Hanglagen des &stlichen Auslaufers der Wangener Héhe (Land-
schaftsschutzgebiet).

Das gegenwartige Areal erstreckt sich Uber eine Lange von etwa 470 Metern entlang der He-
delfinger StraRe, von Sudosten nach Nordwesten. Die Breite variiert dabei, mit ungefahr 50
Metern im Stdosten und etwa 160 Metern im Nordosten. Das Gelande entlang der Hedelfinger
Stral3e liegt nahezu auf einer Ebene bei einer Héhe von 227 Metern tber dem Meeresspiegel
(NN). Es neigt sich leicht an, wenn man sich von Siidosten zum Hang hinbewegt, wo es auf
etwa 230 Metern NN ansteigt. In Richtung Nordosten, entlang der Kemptener Stralle, erhoht
sich die Gelandeh6he um mehr als 10 Meter auf rund 238 Meter NN.

Das Wettbewerbsgebiet zeichnet sich durch eine Uberwiegende Versiegelung der Fldchen aus.

BESTEHENDE STRUKTUREN IM WETTBEWERSBGEBIET

Gebdudebestand und Gebaudestruktur

In der jlingeren Vergangenheit hat sich das ehemalige Kodak-Areal zu einem Standort fiir ver-
schiedene Unternehmen aus dem Technologie- und Automobilsektor entwickelt. Unternehmen
wie Mercedes Benz, Sixt, Prosegur und Vodafone nutzen das Areal hauptsachlich fir Bilros
und geschaftliche Zwecke. Das gesamte Areal ist durch Zaune und Einfahrtstore oder Schran-
ken gesichert, insbesondere entlang der Zufahrtswege und der Tiefgarage.

Die Gebaudestruktur auf dem Gelande ist vielfaltig. Es wurden insgesamt 25 Gebaude oder
Teilgebaude identifiziert, die auf dem Plan eingezeichnet sind. Diese tragen die Bauwerksnum-
mern 4-7, 9-10, 12-13, 17-21 und 35-37, wobei einige spezifische Unterteilungen wie A-C exis-
tieren. Die Baujahre dieser Gebaude erstrecken sich von den 1930er Jahren bis zu den 1970er
Jahren. Zusatzlich wurden Hangparkplatze und eine Obi-Filiale in den 1980er Jahren errichtet,
wahrend im Jahr 1991 eine Sitzplatz-Plattform im Bereich des vorhandenen Geholzbestands
am westlichen Rand des Grundstiicks installiert wurde.

Die geplante Entwicklung sieht vor, den Grof3teil der vorhandenen Gebaude bis auf einige Aus-
nahmen wie die Bauwerksnummern 4 C-E, 5, 6 und 7 zurlckzubauen. Das identitatsstiftende
Kodak-Gebaudes (U-Form) ist in seiner Grundform zu erhalten, mégliche Offnungen der unte-
ren Geschosse fur Durchwegungen sowie Aufstockungen an geeigneten Stellen sind entwurfs-
abhangig zu prifen. In der Planungskonzeption wiinscht sich die Ausloberin, insbesondere in
Bezug auf das gesamte Kodak-Gebaude (F-Form), eine intensive Auseinandersetzung mit dem
Gebaudebestand unter Beriicksichtigung stadtebaulicher Belange.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 18
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ewerbsgebiet

Abbildung: Luftbild des Koak—AreaIs mit Gebdudebestand ,,Kodak-Gebéude* (U-Form) n Stuttgart Wange

Abbildungen: Gebdudebestand des Kodak-Areals in Stuttgart Wangen

Weitere Plangrundlagen zum Gebaudebestand des Kodak-Areals sind der Auslobung unter An-
lage 04 beigefiigt.

Hangparkplatze und weitere Parkierungsflachen

Die Hangparkplatze (P2) wurden auf dem Flurstiick 2664 am westlichen Rand des Grundstuicks
eingerichtet und sind von der Kemptener Stralle aus zuganglich. Weitere Parkmdglichkeiten
gibt es auf dem zentralen Besucherparkplatz P1 sowie auf Kundenparkplatzen mit einer Tief-
garagenzufahrt am nérdlichen Rand des Grundstlicks, wo sich auch eine Obi-Filiale (mit ca.
8.000 m? Mietflache) befindet. Darliber hinaus gibt es Parkstreifen und kleinere Parkplatze, die
Uber das gesamte Gelande verteilt sind und vom sudlichen Ende her zuganglich sind (P3). Die
Hangparkplatze sollen zuriickgebaut werden, um Platz fir die zukiinftige Entwicklung des Are-
als zu schaffen.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 19
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Baum- und Geholzbestand

Der umliegende Baumbestand besteht hauptsachlich aus Feldahorn, verschiedenen Ahornar-
ten und einer Vielzahl von Laubbdumen wie Hainbuche, Linde, Esche, Platane, Robinie, Birke,
Buche, Walnuss, Hasel, Holunder und Roter Hartriegel. Vereinzelt sind auch Nadelbaume wie
Fichte, Eibe und Kiefer zu finden. Diese Baume befinden sich vor allem entlang der westlichen
und stidwestlichen Grundstlicksgrenze in Form von Waldchen. Ein gréRerer Baumbestand liegt
entlang des Kundenparkplatzes P1 sowie vereinzelt zwischen den Burogebauden und auf dem
Hangparkplatz.

Entlang des asphaltierten Weges am westlichen bzw. stiidwestlichen Rand des Gelandes wurde
ein zusatzlicher Amphibienschutzzaun errichtet.

Ndhe zur ,Wangener Hohe“ (Landschaftsschutzgebiet)

Das Wettbewerbsgebiet grenzt westlich an die dstlichen Auslaufer der Wangener Hohe. Dieses
158 ha grofRe Landschaftsschutzgebiet ,Weinberg- und Obsthange rings um die Wangener
Hohe" (LSG 1.11.022), erstreckt sich als durch Obstwiesen, Gartenhausgebiete und Weinan-
baulagen gepragter Héhenzug zwischen Stuttgart-Ost, Wangen und Hedelfingen.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 20
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Wettbewerbsgebie
ca. 6,15 ha o

Da durch die Neukonzeption die zuklnftigen Neubauten und die Flachen des Landschafts-
schutzgebietes, verscharft durch die topografische Lage, aneinanderriicken werden, sollen zu
enge raumliche Situationen vermieden werden. Eine Grabenwirkung ist in jedem Fall auszu-
schlieBen. Von der Stadt Stuttgart wird ein Richtwert von 15 m, mindestens jedoch 10 m Ab-
stand fur sinnvoll erachtet, der von den Teilnehmenden entwurfsabhangig von der jeweiligen
Stelle im Rahmen des Verfahrens untersucht werden soll. Bei nachgewiesener stadtebaulicher
Qualitat kénnen entwurfsabhangig an begriindeten Stellen Abweichungen vorgeschlagen wer-
den.

Eine Einbindung des Landschaftsschutzgebiets in die stadtebauliche Konfiguration durch bspw.

die Ausbildung und Vernetzung von Wegen vom Wettbewerbsgebiet in den Grinbereich ist je-
doch wiinschenswert.
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B.2

B.2.1

RAHMENBEDINGUNGEN

STADT- UND LANDSCHAFTSRAUM

Die Stadt Stuttgart

Die Stadt Stuttgart liegt zentral im Bundesland Baden-Wdrttemberg und ist sowohl Landes-
hauptstadt als auch mit ca. 610.000 Einwohnern (Statistisches Amt LHS, Juli 2023) die grofite
Stadt des Bundeslandes. Stuttgart liegt abgeschirmt im Neckarbecken, wobei der Neckar das
norddstliche Stadtgebiet durchfliet. Das eigentliche Stadtzentrum von Stuttgart liegt abseits
des Flusses in einer Keupersenke und ist fast vollstdndig von einem Héhenkranz umgeben.
Dieser Talkessel wurde urspringlich vom Nesenbach und seinen Zuflissen ausgerdumt. Die
stadtbild- und landschaftsprdgenden Randhéhen erheben sich um 100 m bis 240 m Uber den
in sudwest-nordéstlicher Richtung verlaufenden Stuttgarter Talkessel. Sudlich des Innenstadt-
kessels erhebt sich die Filderebene parallel zum Neckartal.

Dynamischer Entwicklungsraum

Stuttgart ist ein zentrales Wirtschaftszentrum in einem der wirtschaftsstarksten Teile Europas
und zieht seine Attraktivitat aus einer breiten und innovativen Wirtschaftsbasis. Diese reicht von
Automotive und Elektrotechnik bis hin zu Finanz- und Kreativwirtschaft. Der Strukturwandel hin
zu Dienstleistungs- und Informationswirtschaft bringt neue Herausforderungen mit sich.

Die wirtschaftliche Entwicklung hangt eng mit der Verfugbarkeit von attraktiven Arbeits- und
Wohnstandorten zusammen. Stuttgart zieht viele Pendler an und hat eine hohe Nachfrage nach
Wohnraum. Die begrenzte Flache erfordert eine nachhaltige Innenentwicklung, um Ressourcen
effizient zu nutzen.

Um angesichts des angespannten Wohnungsmarktes neue Flachen fir den Wohnungsbau zu
identifizieren, wurde die ,Potentialanalyse Wohnen* (PAW, 2021) durchgefiihrt. Mit der Kennt-
nisnahme des Endberichts hat der Gemeinderat eine Prioritatenliste mit den vielversprechends-
ten Entwicklungsraumen beschlossen, darunter der Parkplatz des "Blirocampus Wangen" (Ko-
dak-Areal) entlang der Kemptener Straf3e (nordwestlicher Hang). Dies ist Teil der Bemiihungen,
der Wohnungsnot in Stuttgart entgegenzuwirken.

Leitbild der Produktiven Stadt

Die Landeshauptstadt Stuttgart hat eine lange Geschichte als "Produktive Stadt" mit einer Gber
150-jahrigen Industrialisierungsgeschichte. Dies spiegelt sich in einer Kultur des Tuiftelns, des
Erfindergeistes, des Handwerks, der hochtechnologischen Industrieproduktion und der Visionen
urbaner Produktion und Wissensproduktion wider. Dieses kreative und produktive Handeln ma-
nifestiert sich in verschiedenen Formen, von industriellen Produktionsquartieren bis hin zu For-
schungs- und Wissenschaftsstandorten sowie kreativen Quartieren.

Das Leitprojekt "Neue Mischgebiete fir Stuttgart" (2022) in der Entwicklungskonzeption Wirt-
schaftsflachen fur Stuttgart richtet sich auf ein neues Leitbild der Stadtentwicklung aus, die "Pro-
duktive Stadt". Statt monofunktionaler Siedlungen sollen urbane Quartiere entstehen, die durch
die Nutzungsmischung gepragt sind. Stuttgart betreibt eine konsequente Politik der Innenent-
wicklung und setzt auf eine Mischung verschiedener Nutzungsarten. Dies wird von verschiede-
nen Akteur*innen gefordert, erste positive Projektinitiativen sind bereits erkennbar.

Die enge Nachbarschaft von Wohnen und Arbeiten bietet das Potenzial, zur Vielfaltigkeit und
Integrationskraft von Stadtquartieren beizutragen. Neue Formen der Produktion, des Wohnens,
der Dienstleistungen und der sozialen Infrastruktur sollen gemeinsam entwickelt werden. Das
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Ziel besteht darin, nachhaltige und gemeinwohlorientierte Quartiere und Nachbarschaften durch
Eigeninitiative und neue Formen der Zusammenarbeit zu férdern und zu schaffen.

Neue Leipzig Charta

Im November 2020 wurde von den fir Stadtentwicklung verantwortlichen Minister*innen der
Europaischen Union die ,Neue Leipzig Charta — die transformative Kraft der Stadte fir das Ge-
meinwohl“ beschlossen. Neben der ,gerechten“ und der ,griinen“ Stadt wurde die ,produktive
Stadt” als eine von drei Dimensionen nachhaltiger Stadtentwicklung benannt. Damit wurde auf
allerhdchster europaischer Ebene die Notwendigkeit unterstrichen, sich den umfassenden
Transformationsprozessen in den Stadten zuzuwenden und die Grundlagen fir eine digitale,
dienstleistungsorientierte und CO2-arme Okonomie auszubauen, Wissensgesellschaft sowie
Kultur- und Kreativwirtschaft, Interdisziplinaritat und Hybriditat, Partizipation und Koproduktion
zu férdern. Aber auch vielfaltige Anreize und Bedingungen zu schaffen, um wieder mehr und
neue vernetzte Produktionsformen in urbanen Rdumen und neue Formen von Nutzungsmi-
schung in hybriden Quartieren zu ermdglichen.

Klima-Fahrplan 2035

Im Sommer 2022 hat der Gemeinderat das Ziel der Klimaneutralitdt nachgescharft und ent-
schieden: Stuttgart soll bereits 2035 klimaneutral sein statt wie bisher 2050. Grundlage zur Er-
reichung der Klimaneutralitat ist die Studie ,Net Zero Stuttgart®. Die Studie fordert die Umset-
zung von 13 MalRnahmenpaketen in den Bereichen Strom, Warme, Mobilitdt sowie Abfall- und
Landwirtschaft.

Die Studie zeigt zudem auf, dass sich Stuttgart zukiinftig auf deutlich mehr Extremwetterereig-
nisse einstellen muss. Im Jahr 2050 wird mit bis zu 50 % regenreicheren Wintern und deutlich
mehr Starkregenereignissen sowie gleichzeitig mehr als doppelt so vielen Hitzetagen mit Gber
30° Celsius gerechnet.

Das Neckartal

Der Stuttgarter Stadt- und Landschaftsraum am Neckar ist durch grof3flachige Areale, die der
Offentlichkeit nicht zugénglich sind, weitgehend fragmentiert und zudem durch bedeutende Er-
schlieBungsachsen (B10, Hedelfinger Strafle/UImer Stral’e, Gleisanlagen, Neckar) durchzo-
gen. Die industrielle und infrastrukturelle Pragung des Neckars spielt nach wie vor eine wichtige
Rolle fiir die wirtschaftliche Prosperitat Stuttgarts. Der Neckar ist eine denkmalgeschitzte ka-
nalisierte Bundeswasserstralie, die die Hafen in Plochingen und Stuttgart an den Rhein und
dartiber hinaus an den weltweiten Schiffsverkehr anbindet.

Die heutige gewerblich-industrielle Nutzung gehort zur ,Alten Industrieachse®, die sich von Zu-
ffenhausen und Feuerbach im Nordwesten nach Sudosten ins Neckartal zieht.

Die Randlage des Neckars, ist geschichtlich bedingt und industriell-gewerblich zu einer lokalen
Auspragung der >Zwischenstadt« Uberformt worden. Die Wahrnehmung des Stuttgarter Neckar-
tals ist gepragt von einem Gemenge aus idyllischen Lagen (Wangener Héhe), industriellen und
gewerblichen Nutzungen, dem Hafen, wie auch historischen Ortskernen, die aufgrund friiherer
Uberflutungen in einem gewissen Abstand zum Fluss liegen.

Landschaft und Griinordnung

Die Umgebung des Kodak-Areals ist gepragt von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung in der
Vergangenheit, insbesondere in terrassierten Hanglagen. Heute Giberwiegt die Nutzung als Frei-
zeitgrundstiicke, und einige Bereiche werden zu Waldern.
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Die Wangener Hbhe ist als Landschaftsschutzgebiet ausgewiesen, und viele Teilflachen sind
als Biotope geschitzt. Der Landschaftsplan legt den Schwerpunkt auf Arten- und Biotopschutz
sowie Freizeit und Erholung. Es gibt auch Wander- und Radfahrverbindungen entlang der west-
lichen und nérdlichen Grenzen des Gebiets.

Ein wichtiger Planungsansatz stellt hierbei die Schaffung eines "Grinkorridors" dar, der die
Wangener Hohe mit den Keuperhdhen des Schurwaldes verbinden soll. Dieser Ansatz zielt da-
rauf ab, die Héhenlagen Uber den Neckar hinweg zu verknupfen.

Im Talgrund dominiert heute die industrielle Nutzung, insbesondere der Stuttgarter Hafen. Ver-
kehrsadern wie die Hedelfinger Stral3e, die B10 und Schienentrassen pragen das Gebiet und
haben Auswirkungen auf die Umgebung, darunter Larm- und Luftverschmutzung.

Die bebauten Flachen im Plangebiet sowie die angrenzenden besiedelten Gebiete im Talgrund
weisen aufgrund ihrer geringen Grinflachen und hohen Versiegelungsraten starke Warmein-
seln auf. Dies bedeutet, dass das Plangebiet héhere Lufttemperaturen aufweist als die umlie-
genden Freiflachen. Die thermische Situation im Plangebiet wird verscharft durch einen gerin-
gen Warmeabtransport infolge einer schlechten Durchliiftung des Plangebietes. Neben Behin-
derungen der Durchliftung durch die stadtische Bebauung flhrt auch die Lage der Stadt zwi-
schen Schwarzwald und Schwabischer Alb in einer der windarmsten Regionen der Bundesre-
publik zu einem stark eingeschrankten Luftmassenaustausch.

Ortliche Windsysteme und Luftstrémungen spielen daher eine wichtige Rolle fiir die Kiihlung
des Plangebietes und auch fir den Abtransport von Luftschadstoffen. Von den Hohen der Wan-
gener Héhe hangabwarts zur Talsohle des Neckars flieRende Kalt- und Frischluftstromungen
haben eine Ubergeordnete Bedeutung fir das lokale Stadtklima im Plangebiet (siehe auch ge-
sondertes Kapitel Klima).

Stadtbezirk Wangen

Wangen ist ein Stadtbezirk in Stuttgart, dessen Besiedlung bis ins 13. Jahrhundert zurlickgeht.
Wegen regelmaRigen Uberschwemmungen des Neckars lag das alte Dorf erhdht und hat sich,
seit seiner Eingemeindung im April 1905 zur Stadt Stuttgart, von einer zunachst landwirtschaft-
lichen, dann industriellen (langsame Ansiedlung von Industrie, Schiffbarmachung des Neckars
um 1925, Entstehung bedeutender Industriebetriebe, darunter u. a. das Kodak-Areal) weiter-
entwickelt. Heute ist Wangen gepragt von gewerblichen, v.a. hochtechnologischen Nutzungen
(wie das Sony Forschungszentrum) und einem hohen Wohnanteil.

Die Baustruktur Wangens ist sehr heterogen. Neben historischen Gebauden im Zentrum um die
Kelter und den Wangener Marktplatz sind Gebaude unterschiedlicher Baustile und viele ge-
werbliche Gebaude zu finden. Wangen bietet Naherholungsmdglichkeiten wie den Wangener
Berg und ist gepragt durch die durchgriinte Hanglage.

Der Stadtbezirk weist derzeit eine Einwohnerzahl von ca. 9.300 Einwohner*innen (Stand 31.Juli
2023) auf. Die Sozialstruktur Wangens zeichnet sich durch eine diverse Bevdlkerung, viele Fa-
milien und kulturelle Vielfalt aus. Im Vergleich zur Gesamtstadt ist der Anteil an Einwohnern mit
Migrationshintergrund und die Arbeitslosenquote erhoht. Das biirgerschaftliche Engagement an
Gemeinwesen und Infrastrukturprojekten, die Anzahl der Vereine und Birgerinitiativen sind in
Wangen sehr ausgepragt und machen den Stadtbezirk lebendig und attraktiv.

Westlich an das Wettbewerbsgebiet angrenzend befindet sich der Aktivspielplatz Krempoli, der
als wichtiger Ort fur Wangener Kinder und Jugendliche gilt.
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B.2.2

Verkehrsplanungen

Der Stadtteil Wangen liegt an der Bundesstral’e 10, das Kodak-Areal befindet sich in Verlange-
rung der Otto-Konz-Briicken unmittelbar an deren Zu- und Abfahrten und ist somit sehr gut an
das lberregionale Stralenverkehrsnetz angebunden. Uber die Hedelfinger StralRe sowie die
Otto-Konz-Briicken sind die benachbarten Stadtteile Hedelfingen bzw. Ober- und Untertiirkheim
schnell erreichbar.

Zudem ist der Stadtteil Wangen Uber drei Linien (U4: Hoélderlinplatz — Untertlirkheim, U9: He-
delfingen — Heslach und U13: Hedelfingen — Feuerbach) sehr gut an das Stadtbahnnetz ange-
schlossen. Die Linien 9 und 13 verkehren ab der Haltestelle Hedelfinger Stral’e unmittelbar vor
dem Kodak-Areal und gewahrleisten eine direkte Verbindung in die Stuttgarter Innenstadt. Der
nachstgelegene S-Bahnhof (Untertlirkheim) ist mit der Stadtbahn schnell zu erreichen; dort be-
steht auch Anschluss an einige Regionalziige.

Mit dem Fahrrad ist Wangen Uber die Hauptradroute 2 zu erreichen. Die Hauptradroute 2 ver-
bindet den Stadtteil mit der Stuttgarter Innenstadt und verlauft ebenfalls unmittelbar vor dem
Kodak-Areal. Hinter dem Areal verlaufen untergeordnete Wirtschaftswege, die eine direkte Ver-
bindung (zu Ful®/ mit dem Rad) zu den Kleingartenanlagen bzw. zum Wald bieten. Der Wange-
ner Marktplatz befindet sich ca. 10 Gehminuten vom Kodak-Areal.

UBERGEORDNETE PLANUNGEN UND PLANUNGSRECHTLICHE
RAHMENBEDINGUNGEN

B.2.2.1. BESTEHENDES PLANRECHT

Bestehendes Planrecht- Regionalplan

Die Landeshauptstadt Stuttgart ist gemaf aktuellem Landesentwicklungsplan (2002) als Ober-
zentrum und Verdichtungsraum festgelegt. Das Kodak-Areal wurde im Regionalplan der Region
Stuttgart vom 22.07.2009 als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe nachrichtlich ibernom-
men. Westlich an das Kodak-Areal angrenzend legt der Regionalplan einen Regionalen Griin-
zug fest. Dieser ist als Vorranggebiet festgelegt und dementsprechend als Ziel der Raumord-
nung zu beachten (vgl. Plansatz 3.1.1.Z). Zudem lbernimmt der Regionalplan stidwestlich des
Kodak-Areals das Landschaftsschutzgebiet Wangener Hohe nachrichtlich. Nérdlich und sud-
Ostlich des Kodak-Areals Ubernimmt der Regionalplan eine Siedlungsflache Wohnen und
Mischgebiet nachrichtlich. Ostlich und stidéstlich des Kodak-Areals sind die Hedelfinger StraRe
als Stadtbahnlinie, die B10 als StraRRe fur groRrdumigen Verkehr und angrenzend an die B10
die Siedlungsflache Industrie und Gewerbe und angrenzend an den Regionalen Griinzug die
Siedlungsflache Wohnen und Mischgebiet im Regionalplan nachrichtlich Gbernommen worden.

Bestehendes Planrecht- Flachennutzungsplan

Der aktuelle Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Stuttgart stellt im sidlichen und stidwestli-
chen Bereich eine Gewerbliche Bauflache dar. Im nérdlichen Bereich (heutiger OBI-Markt) wird
eine Sonderbauflache fur Grof¥flachigen Einzelhandel dargestellt. Das Flurstick 1153/1, das
sich auf Hedelfinger Gemarkung befindet und den Ubergang in den Landschaftsraum bildet,
wird als eine LE-Flache (Flache fur Landwirtschaft mit Ergdnzungsfunktionen, z. B. Erholung,
Klima, Wasser, Boden oder Flora/Fauna) dargestellt. Es liegt die Kennzeichnung von Fla-
chen/Bereichen, deren Bdden erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet (Altlasten)
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vor. Die geplanten Nutzungen sind nur zum Teil aus dem FNP entwickelbar. Im weiteren Ver-
fahren muss gepriift werden, ob eine Anderung bzw. Berichtigung der FNP-Darstellung notwen-
dig ist.

Nordlich angrenzend wird im FNP eine Wohnbauflache dargestellt, wahrend im 6stlichen Be-
reich eine Gewerbliche Bauflache und sudlich des Kodak-Areals eine Gemischte Bauflache dar-
gestellt wird. Westlich angrenzend wird eine LE-Flache (Flache fir Landwirtschaft mit Ergan-
zungsfunktionen, zB. Erholung, Klima, Wasser, Boden oder Flora/Fauna) und eine Grinflache
mit Jugendfarm/ Aktivspielplatz dargestellt. Die Otto-Konz-Bricken und die Kemptener Stralle
im Norden und Nordosten des Kodak-Areals sind als Grinkorridor/Grinvernetzungen durch
Siedlungsbereiche dargestellt.

Bestehendes Planrecht - Gebiet

Derzeit gelten die Bebauungsplane 2017/15-Arbeitsstattengebiet Wangen Sud (Flst. 319/1,
1153/1, 2664), 1996/18- Hedelfinger Stralle Flurstick 319/2 (FIst. 319/2) und 1933/30-Gebiet
zwischen Kirchweinberg/Biberacher-/Hohbergstralte Wangen (Flst. 319/3).

Auf Grundlage des Wettbewerbsergebnisses soll ein neuer Bebauungsplan entwickelt werden.

Bestehendes Planrecht- Benachbarte Bebauungsplane

Nordlich an das Kodak-Areal angrenzend gilt der Bebauungsplan 1973/54- Tettnanger Stralle
Wangen. Das Gebiet ist als Allgemeines Wohngebiet, einer GRZ von 0,3-0,4, einer GFZ zwi-
schen 0,7-1,3 und einer Geschossigkeit von 2-3 Vollgeschossen festgesetzt. Eine Ausnahme
hierbei bildet das Hochhaus an der Kemptener Stralle mit 8 zuldssigen Vollgeschossen.
Ostlich der Hedelfinger StralRe gilt der Bebauungsplan 2017/15-Arbeitsstattengebiet Wangen
Sid, mit Verweis auf die Festsetzungen des Bebauungsplan 1968/71 Hedelfinger Strale-Kes-
selstralle, der das Gebiet als Gewerbegebiet mit einer GRZ von 0,6, einer GFZ von 2,0 und
maximal 5-8 Vollgeschossen festsetzt. Stidlich an das Kodak-Areal angrenzend wie auch sid-
ostlich auf der anderen Strallenseite der Hedelfinger Stralle sind Vorhaben nach § 34 BauGB
zu beurteilen.

SIM

Die geplante Neubaumaflnahme fallt unter das vom Stuttgarter Gemeinderat beschlossene
Stuttgarter Innenentwicklungsmodell (SIM). Neben Regelungen zur Herstellung von preisge-
bundenem Wohnraum regelt das SIM die Ubernahme der durch das Bauvorhaben ausgelésten
Kosten durch die Planungsbeglinstigte sowie stadtebauliche Qualitatsstandards fir das Bau-
vorhaben.

Ein wichtiges Ziel der Landeshauptstadt Stuttgart ist es, bezahlbaren Wohnraum fiir alle Bevol-
kerungsschichten zu schaffen. Um dieses Ziel zu verwirklichen, ist im Plangebiet geforderter
Wohnraum herzustellen.

Ein festgelegter Prozentsatz (derzeit 30%) der neu geschaffenen Bruttogeschossflache fur
Wohnen ist flr den geférderten Wohnungsbau vorzusehen.

Hinsichtlich der Wohnungsgréfien der Sozialmietwohnungen sind die Vorgaben aus den Durch-

fuhrungshinweisen zum Landesraumwohnférderungsgesetz (DHLWoFG) bindend. Die Wohn-
flachenberechnung soll gemaf der Wohnflachenverordnung (WoFIV) ermittelt werden.
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B.2.2.2. STADTEBAULICHES RAHMENKONZEPT

B.2.3

Stadtebauliches Rahmenkonzept

Der Transformationsraum entlang der Tallangsachse (Hedelfinger Straf3e) ist aktuell im Bereich
zwischen Wangen-Sud und Hedelfingen-Nord von einigen Entwicklungen gepragt, die sowohl
auf Grund ihrer Flachengrdéle als auch bedingt durch ihre rdumliche und funktionale Neuord-
nung Chancen fur die Weitentwicklung des Gebietes bieten werden.

Zur Sicherstellung einer zukunftsfahigen Entwicklung des Stadtraums wurde ein Stadtebauli-
ches Rahmenkonzept entwickelt. Es konkretisiert vorhandene rdumliche Betrachtungen, zeigt
stadtebauliche Rahmenbedingungen auf und soll als Grundlage fiir anstehende Wettbewerbs-
verfahren dienen. Das Stadtebauliche Rahmenkonzept wird der Auslobung als Anlage xx bei-
geflgt.

GUTACHTEN UND STUDIEN

B.2.3.1 BODENGUTACHTEN UND ALTLASTEN

Baugrund
Basierend auf den umfassenden Baugrundaufschlissen ergibt sich folgender Schichtaufbau
des Untergrunds:

— Kiinstliche Auffiillungen

— Quartare Rutschmassen (Rutschungsbildung laut geologischer Karte von Baden-W irttem-
berg, begrenzt auf den Nordwesten)

— Auelehm (Ablagerungen des Holozéans)

— Neckarkies (jingere Talfiillungen)

— Schichten des Gipskeupers (km1 / kmGr = Grabfeld-Formation)

Grundwasser und Schutzzonen

Das Grundwasser wird in einer Tiefe von etwa 4 bis 7 Metern unter dem Gelande erwartet und
korreliert mit der Hydrogeologischen Karte von Stuttgart. Es erstreckt sich zwischen 220 m NN
und 222 m NN und fliet in nordwestlicher Richtung, hauptsachlich in den Talablagerungen.
Dieses Grundwasser ist mit dem Neckar hydraulisch verbunden und kann kurzfristig schwan-
ken, wobei die Schwankungsbreite meist durch die Stauhaltung des Neckars begrenzt ist.

Im Gipskeuper gibt es eine schichtgebundene Wasserfiihrung, wobei das Grundwasser an be-
stimmte wasserfiihrende Schichten gebunden ist und durch bindige Zonen voneinander ge-
trennt ist.

Aufgrund des Gipskeupers weist das Grundwasser in dieser Region des Neckartals erfahrungs-
gemal erhdhte Sulfatgehalte auf. Dies kdnnte eine Anpassung der Betonauslegung auf die
Expositionsklassen XA1 oder XA2 nach DIN 4030 erforderlich machen.

Das Baufeld liegt in der Aulienzone des Heilquellenschutzgebietes von Stuttgart-Bad Cannstatt
und Stuttgart-Berg, sodass die wasserrechtlichen Auflagen voraussichtlich keine wesentlichen
Auswirkungen auf das Bauvorhaben haben sollten.

Bei der Griindung sind die Bestimmungen der Heilquellenschutzverordnung fir die AulRenzone
zu beachten.
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Geothermie
Die Stellungnahme mit ersten Angaben zu Baugrund und Griindung von VESS | PARTNER st
der Auslobung als Anlage 07 beigeflgt.

Bodenschutz

Die Flache des Kodak-Areals ist fast vollstandig versiegelt und der Untergrund durch aufgrund
von fortlaufender Reinigung nur noch geringen Grad an Schadstoffen belastet. Daher ist die
Bodenqualitat gemaR Planungskarte Bodenqualitat Stuttgart mit der Qualitatsstufe O=fehlend
eingestuft.

Umgang mit Schadstoffbelastung und Bodensanierung im Kontext der Arealnutzung
Das Kodak-Areal hat eine lange Geschichte der Grundwasser- und Untergrundsanierung, die
seit etwa 30 Jahren durchgefiihrt wird, aufgrund hoher Schadstoffbelastung, insbesondere mit
CKWs im Boden.

Der Schutz vor weiteren Verunreinigungen hangt stark von der Erhaltung der bereits versiegel-
ten Flachen ab. Dies steht jedoch im Konflikt mit den Planen zur Entsiegelung und Begriinung
des Quartiers. Eine alternative Losung stellt ein Rickbau der bestehenden Strukturen und der
Neubau dar, begleitet von einer umfassenden Bodensanierung in einer Tiefe von mindestens 9
Metern an den Hotspot-Stellen. Gleiches gilt fir Flachen, auf denen gezielt Niederschlagswas-
ser versickert werden soll. Dieser Ansatz zielt darauf ab, die Schadstoffbelastung effektiv zu
vermindern und eine unbelastete Nutzung des Areals zu ermdglichen.

Die Entscheidung zwischen dem Erhalt der versiegelten Flachen und der geplanten Entsiege-
lung und Begriinung erfordert eine sorgfaltige Abwagung okologischer, gesundheitlicher und
stadtebaulicher Aspekte. Es soll hierbei auch die Mdglichkeit des Rickbaus und Neubaus mit
umfassender Bodensanierung als langfristig sichere und nachhaltige Lésung in Betracht gezo-
gen werden.

B.2.3.2 ARTENSCHUTZ UND BAUMSCHUTZ

Im Plangebiet sind lediglich wenige seltene, gefahrdete und streng geschiitzte Tierarten anzu-
treffen, insbesondere gebdudebewohnende Tierarten und Fledermausarten. Ein Vorkommen
von Zauneidechsen in den westlichen Randbereichen des Gebiets, die zu den Griinflachen der
Wangener Hoéhe fihren, ist aktuell nicht vorzufinden, ist jedoch generell nicht ganzlich auszu-
schlielen. Bisher gibt es keine Kartierungen des Artbestands, diese sollen jedoch in der Vege-
tationsperiode 2024 durchgefuhrt werden.

Die Planung von Gebduden und Freiflachen soll so flexibel sein, dass die Arten, die diese
Raume nutzen, auch nach der Umgestaltung des Gebiets ausreichend Lebensraum finden.
Hierbei wird auf das planerische Konzept und die Herangehensweise von "Animal Aided De-
sign" verwiesen.

Aufgrund des festgestellten Habitatpotenzials konnte das Vorkommen von besonders und
streng geschitzten Arten nach § 44 BNatSchG nicht ausgeschlossen werden. Die Habitatpo-
tenzialanalyse ergab, dass artenschutzrechtliche Konflikte aktuell nicht nachgewiesen werden,
jedoch ganzheitlich nicht ausgeschlossen werden kénnen. Solche Konflikte kénnen insbeson-
dere durch den Abriss von Gebauden, die Rodung von Baumen und Gehdlzen oder Verande-
rungen in der Vegetation und Gelandestruktur auftreten.
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Beeintrachtigungen, die zum Toten von Tieren, zur erheblichen Beeintrachtigung von Tierpopu-
lationen sowie zu einer Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten fuhren kénnen, sind
zu vermeiden, zu minimieren und durch geeignete KompensationsmaflRnahmen auszugleichen.

Wenn moglich, sollen wertvolle alte Baume in Abwagung mit den stadtebaulichen Erfordernis-
sen erhalten bleiben. Fir den Verlust von artenschutzrelevanten Baumen und Gehdlzen sind
Nachpflanzungen vorzunehmen.

Weitere Informationen zum Artenschutzgutachten mit Habitatpotenzialanalyse sowie zum
Baumgutachten und zur Baumkartierung sind in Anlage 07 verfigbar.

B.2.3.3 SCHALLSCHUTZ

Verkehrslarm

Die vorherrschende Larmbelastung in der Gegend geht hauptsachlich auf den Verkehrslarm
(einschlieRlich motorisierten Individualverkehres und o6ffentlicher Verkehrsmittel) entlang der
Hedelfinger Stral3e zurtick. Diese Larmbelastung wird sich voraussichtlich auch in der Zukunft
fortsetzen. Dennoch ist anzunehmen, dass die in der Machbarkeitsstudie vorgeschlagene Ver-
teilung der Nutzungen, bei der gewerbliche Aktivitdten entlang der Hedelfinger Strafle und
Wohnnutzung in Richtung des Hangs vorgesehen sind, dazu beitragen kann, die Gebietsein-
stufung, entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005, eines Urbanen Gebiets (MU),
maoglich ist.

Gewerbe, Sport und Freizeit

Aufgrund der geplanten Nutzungsverteilung und ihrer Anordnung sind keine bedeutenden larm-
technischen Probleme zu erwarten. Hierbei sind Faktoren wie die Zufahrt zur Tiefgarage, Anlie-
ferungsprozesse und Liftungsanlagen zu beriicksichtigen sowie auch weitere, nachfolgende
Faktoren:

— Beider Integration eines neuen Baumarktes ist zu beachten, dass die Immissionsrichtwerte
der TA Larm eingehalten werden missen. Der Kundenparkplatz einschlieRlich Zufahrt und
die Anlieferung sollten dabei eingehaust werden.

— Bezuglich Tiefgaragen- bzw. Quartiersgaragen ist zu beachten, dass die Immissionsricht-
werte der TA Larm eingehalten werden mussen. Die Zufahrt muss auf kirzestem Weg von
der offentlich gewidmeten Stralde in den eingehausten Bereich erfolgen.

— Gegenlber dem vorhandenen Sportplatz und der Tankstelle an der Hedelfinger Stralie
sollten keine Wohnnutzungen geplant werden.

— Sofern Sportangebote wie Bolzplatze oder Basketballfelder vorgesehen werden, ist zu be-
achten, dass die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzverord-
nung) einzuhalten sind. Anhaltswerte fir die notwendigen Abstinde kdnnen folgendem
Link aus der baden-wirttembergischen Larmfibel entnommen werden: https://www.staed-
tebauliche-laermfibel.de/?p=102&p2=5.2.5

Die Ausarbeitung der Orientierenden AufRenlarmmessung durch das Biuro GN BAUPHYSIK
(Anlage 07) soll dabei als Orientierung fur die weitere Planung dienen. Um konkrete Aussagen
Uber den vorliegenden Aulienlarmpegel an den einzelnen Gebauden treffen zu kénnen, wird im
Zuge der weiteren Planung, die Erstellung einer Schallimmissionsprognose erforderlich.
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B.2.3.4 VERKEHR

Das Mobilitatskonzept flir das Wettbewerbsgebiet, entwickelt von MOND und gestitzt auf die
Verkehrsprognose von Karajan-Ingenieure, hat das Ziel, die Mobilitat in der Region zu verbes-
sern. Die Ausgangssituation von 2020 zeigt, dass Mobilitat eine der zentralen Herausforderun-
gen darstellt, mit Problemen wie Gbermafligem Verkehrsaufkommen, LArm und dem Ausbau
von Radwegen.

In Workshops wurden Thesen im Zusammenhang mit dem Mobilitdtskonzept aufgestellt, darun-
ter die Forderung einer zukunftsorientierten und mobilitdtsarmen Nutzung, die Betonung von
Aktivitat und Mobilitat im Quartier sowie die Entwicklung von Fahrradrouten zur Ergénzung des
Stadtverkehrs. In diesem Kontext soll auch die Wangener Hohe an den richtigen Stellen fur die
Einbringung weiterer attraktiver Fahrradrouten und -zuwegungen aktiviert werden, um die Er-
schlieBung von Westen ebenfalls zu erleichtern.

Aufgrund der Veranderung des Modal-Splits sowie im Zuge der besseren ErschlieBung des
Areals mit dem Fahrrad mussen auch Fahrradabstell bzw. -unterbringungsmaoglichkeiten inklu-
sive dazugehdriger Infrastruktur in der Konzeption in ausreichendem Umfang berlcksichtigt
werden. Beispielhaft wurden im Rahmen der Machbarkeitsstudie ein Bedarf von ca. 1.500 Fahr-
radstellplatzen erarbeitet.

Prinzipiell gilt fir das Areal die Stellplatzsatzung der Stadt Stuttgart. Auf Grundlage des entwor-
fenen Mobilitatskonzepts sowie den Nachhaltigkeitszielen des Projekts soll allerdings ein gerin-
gerer Stellplatzschlissel in der Konzeption und Planung forciert werden. Dies ist ebenfalls stim-
mig mit der Vorgabe, dass PKW-Stellplatze nur in Tief- bzw. Hochgaragen vorzusehen sind (s.
B.6.), deren Anzahl (s. B.3.6) sowie Flache aber so weit wie mdglich zu minimieren ist (s. B.
3.7.4). Beispielhaft wurde im Rahmen der Machbarkeitsstudie ein Stellplatzschlissel von 0,6
fur ein zukunftsweisendes Quartier mit innovativem Mobilitdtskonzept entwickelt. Dieser Wert
kann als grobe Orientierung dienen.

Im Verfahren werden 40% der Stellplatzanzahl gem. des derzeitigen Stellplatzschliissels der
LBO vorgegeben. Bei geférdertem Wohnungsbau kann die Stellplatzanzahl entsprechend wei-
ter reduziert werden.

Der Anspruch ein zukunftsfahiges Quartier zu entwickeln, geht damit einher, dass das Mobili-
tatsangebot auch noch fur den Modal-Split in den kommenden Jahrzenten (z.B. weniger Indivi-
dualverkehr) attraktiv bzw. flexibel an jenen anpassbar sein muss. Ziel ist es, den Stellplatz-
schlussel mittels Mobilitdtskonzepten und zukunftsfahigen wie flexiblen Modellen im weiteren
Verlauf auf ca. 0,25 zu senken. Diese Flexibilitdt muss in der Strategie fur die bauliche Konzep-
tion und Umsetzung des Quartiers berlcksichtigt werden. Eine beispielhafte Idee, die im Zuge
der Machbarkeitsstudie entwickelt worden war, ist die Errichtung einer Hochgarage, die zurtick-
gebaut und an deren Stelle ein Blrogebaude errichtet werden kann, falls und sobald die zu-
kiinftige Veranderung des Model-Splits die zusatzliche Kapazitat einer solchen Hochgarage un-
ndtig macht.

Die Ergebnisse dieser Diskussionen sind in der Auslobung als Anhang 08 zusammen mit der

Verkehrsprognose von Karajan-Ingenieure und dem Mobilitdtskonzept von MOND dokumen-
tiert.
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B.2.3.5 MACHBARKEITSSTUDIE

Die Machbarkeitsstudie wurde im vorherigen Prozess von h4a und OSA Architekten als Anna-
herung an die Aufgabe und den Ort erstellt und mit der LHS diskutiert. Die Machbarkeitsstudie
wird der Auslobung aus Transparenzgriinden und zu Informationszwecken unter Anlage 09 bei-
gelegt. Die Grundlage fur den Wettbewerb bilden dabei ausschlieRlich die in der Auslobung
formulierten Rahmenbedingungen und Aufgabenstellungen.

B.2.3.6 NACHHALTIGKEITSLEITFADEN

Der Nachhaltigkeitsleitfaden fur das Wettbewerbsareal ist ein umfassender Leitfaden, der die
Entwicklung des Quartiers im Einklang mit den Prinzipien der Nachhaltigkeit lenken soll. Er dient
als Leitfaden und Instrument, um die Vision eines 6kologisch verantwortlichen und zukunftsfa-
higen Quartiers umzusetzen.

Im Rahmen des Wettbewerbs ist es von groter Bedeutung, die im Leitfaden beschriebenen
Nachhaltigkeitsaspekte sorgfaltig zu untersuchen. Diese Aspekte bilden die Grundlage fur eine
nachhaltige Quartiersentwicklung und kénnen innovative und 6kologisch verantwortliche Lésun-
gen hervorbringen, die den aktuellen und kommenden Herausforderungen gerecht werden. Die
gesetzlichen und strategischen Grundlagen dienen als Basis, um sicherzustellen, dass das Pro-
jekt im Einklang mit den geltenden Vorschriften und Zielen der Stadtentwicklung steht. Eine
umfassende Analyse des Bestands wird erwartet, um die vorhandenen Ressourcen und Poten-
ziale des Quartiers optimal zu nutzen.

Auf dieser Grundlage kénnen gezielte Empfehlungen zur Nachhaltigkeit entwickelt werden, die
verschiedene MaRnahmen von der Energieeffizienz bis zur Férderung der Biodiversitat umfas-
sen:

Okologie:

— Berlcksichtigung der mikroklimatischen Einfliisse auf das Quartier bei stadtebaulicher
Konzeption (AuRenraumklimakomfort, Windverhaltnisse, Lufttemperatur)

— Resilienz und Anpassungsfahigkeit auf Klimawandel

— Aufrechterhaltung und Weiterentwicklung der Biodiversitat in und um das Quartier

— Der Wasserkreislauf soll ganzheitlich und unter Einbezug von Regen-, Frisch- und Abwas-
ser auf Quartiersebene gedacht werden.

— MaBnahmen zur Minimierung des Energiebedarfs und zur Optimierung der Energiever-
sorgung

Soziales:

— Verbundenheit und Interaktion mit dem Quartier férdern (Bspw. durch attraktive Nutzun-
gen, Offnen des Quartiers, Verbindung zur angrenzenden Natur schaffen)

— Steigerung der Luftqualitat im Quartier und in der Nachbarschaft

Okonomie

— Planung und Stadtebau sollen die Vermarktbarkeit férdern (Individualitat, Landmark,
Nachhaltigkeit)

— Nutzungsflexibilitat soll ein langfristig attraktives, resilientes und nachhaltiges Quartier
entstehen lassen
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Die Definition der Projektziele stellt sicher, dass die Quartiersentwicklung klare und messbare
Ziele verfolgt, sei es die Reduzierung von CO2-Emissionen, die Schaffung eines griinen und
lebenswerten Umfelds oder die Integration erneuerbarer Energien.

Die im Nachhaltigkeitsleitfaden formulierten Nachhaltigkeitsaspekte sollen in die Planung und
Gestaltung des Quartiers einbezogen werden, um sicherzustellen, dass es nicht nur die Qualitat
des Quartiers verbessert, sondern auch den Anforderungen einer sich wandelnden Welt gerecht
wird. Ein nachhaltiges Quartier ist nicht nur 6kologisch verantwortlich, sondern auch attraktiv
und zukunftssicher. Daher hat die Umsetzung dieser Nachhaltigkeitsprinzipien im Planungspro-
zess hdchste Prioritat.

Der Nachhaltigkeitsleitfaden ist der Auslobung als Anlage 10 beigefuigt.

B.2.3.7 MIKROSIMULATION UND KLIMA

B.3

B.3.1

Die durch Werner Sobek durchgefiihrte Studie untersucht das Potenzial eines Designvor-
schlags im Vergleich zum aktuellen Zustand. Die Mikroklimasimulation erfolgt mithilfe von ENVI-
met, einer Software, die dreidimensionale Atmospharensimulationen mit der individuellen Ener-
giebilanz verschiedener Oberflachen kombiniert. Dadurch werden dynamische Prozesse an

Waénden, Bdden und Dachern detailliert dargestellt.
Zusammenfassend ergab die Mikrosimulation folgende Auswirkungen des auf Basis der Mach-

barkeitsstudie geplanten Neubaus auf das lokale Mikroklima:

— Verbessertes Auflenraumklima, insbesondere im Sommer, fir die Nutzer.
— Senkung der Lufttemperatur im Sommer.
— Positive Effekte nicht nur im Planungsgebiet, sondern auch in der ndheren Umgebung.

Die Mikrosimulation ist der Auslobung als Anlage 11 beigeflgt.

AUFGABENSTELLUNG

STADTEBAU

Praambel

Im stadtebaulichen Konzept sollen Gbergeordnete Werte vermittelt werden, die sich im Quartier
wiederfinden sollen. Flexibilitdt und ein klarer Fokus auf den Menschen sollen im Vordergrund
der Neukonzeption des Kodak-Areals stehen, das als zentraler ,Ort der Begegnung® entwickelt
werden soll. Soziale Aspekte wie Gemeinschaft und Miteinander sollen geférdert werden. Die
Integration von sozialen Aspekten wie Musik, Kunst, Produktivitat, Kreativitdt und Innovation
stellen dabei wichtige Aspekte dar. Das Quartier soll zukinftig Raum fir neue Arbeitsformen,
Innovation und Handwerk bieten. Das Kodak-Areal ist als offenes Quartier nach dem Leitbild
der Neuen Leipzig-Charta im Sinne der gerechten, griinen und produktiven Stadt neu zu konzi-
pieren.

"Stadt der kurzen Wege" | Raumliche und programmatische Vernetzung von Wangen und
Hedelfingen

Die Neuprogrammierung des Kodak-Areals als gemischtes Stadtquartier mit innovativen Wohn-
und Arbeitsformen sowie attraktiven Lebensformen nach dem Prinzip der ,Stadt der kurzen
Wege" mit hoher Identifikation und Lebensqualitat soll als wichtiger Entwicklungsimpuls und als
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Chance fur die Neckarvororte Wangen und Hedelfingen dienen und diese mit dem Quartier
raumlich und programmatisch vernetzen, um so die Verzahnung der Stadtbezirke Wangen und
Hedelfingen langfristig zu fordern.

Gestaltung des 6ffentlichen Raums fiir Belebung und Austausch

Die baulich-raumliche Auseinandersetzung mit der Umgebung und den Ubergangszonen, ins-
besondere den Freirdumen, den Nutzungen, der Kérnung sowie der Héhenentwicklung zwi-
schen dem Kodak-Areal und der nérdlich und stdlich angrenzenden Wohnbebauung, des Ge-
werbequartiers ,Kesselstralle/ Heiligenwiesen® und der Wangener Héhe soll neben einer ada-
quaten Adressbildung und der Gestaltung des ,Quartiersauftritts“ an der Hedelfinger Stralie
auch den Bestandserhalt des identitatsstiftenden U-Gebdudes (,Kodak-Gebaude) aus den
1930er Jahren sowie vielfaltige, 6ffentlichkeitswirksame und frequenzbringende Nutzungen der
Erdgeschosszonen berticksichtigen.

Dies kann durch einen ,Boulevard-Charakter und eine Baum-Allee-Ausbildung entlang der He-
delfinger Stral3e oder die Schaffung von verschiedenen Blickachsen und Spannungsfeldern zwi-
schen den Gebauden unterstiitzt werden, sodass der 6ffentliche Raum eine nachhaltige Bele-
bung erfahren kann und zuséatzlich die Vernetzung von Nutzenden und Nachbarschaften lang-
fristig geférdert wird. Als oberste Pramisse soll das Quartier gedffnet und Austausch und Bele-
bung geschaffen werden.

Flexible Gebaudestrukturen fiir zukiinftige Bediirfnisse

Die Gebaudestrukturen und Architekturen sollen der Dynamik unserer Zeit langfristig standhal-
ten, um so auch auf zukiinftige Nutzungsanderungen und sich andernde Bediirfnisse flexibel
reagieren zu kdnnen.

Der Planung von belebten Erdgeschosszonen soll ein besonderes Augenmerk gewidmet wer-
den. Es konnen hierbei entwurfsabhangig kombinierte und gemischte Wohn- und Arbeitsfor-
men/-typologien, die Aspekte der Individualitat und der Gemeinschaftlichkeit in der Entwicklung
und im Prototyping generationsibergreifend, experimentell und flexibel vorausdenken.

In den aufgehenden Geschossen winscht sich die Ausloberin durchgéngige Nutzungen, zum
Beispiel Wohnen oder Gewerbe.

Ein angemessenes Verhaltnis von Dichte und Freiraum (im Sinne des Prinzips der doppelten
Innenentwicklung) soll Lésungen fiir eine sehr hohe Aufenthaltsqualitat mit einer angemesse-
nen Mischung aus Landmarkgebauden, Begriinung, Platzen und Wegeflihrung aufzeigen.

Vernetzung und Qualifizierung der Freirdume und Griinflachen

Hierbei soll im Besonderen mit der Vernetzung und der Qualifizierung der Freirdaume und Grin-
flachen nach dem ,Schwammestadt-Prinzip“ ein sichtbares und erlebbares Zusammenspiel von
Nutzungen und AulRenrdumen gestaltet werden, welches durch multicodierte Nutzungen der
Freiflachen mit sozialem, dkologischem und 6konomischem Mehrwert unterstiitzt werden soll.
Insbesondere mit der angrenzenden Waldflache kann eine Vernetzung vorgeschlagen werden.

Forderung von Gesundheit und Wohlbefinden

Innerhalb des Quartiers sollen Platze mit eigener Qualitédt und sehr hoher Aufenthaltsqualitat
gestaltet werden. Multifunktionale Freiflachen und Sportangebote sollen darlber hinaus ange-
boten werden, um so die Gesundheit und das Wohlbefinden der Bewohner und Nutzenden zu
fordern.
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B.3.2

B.3.3

Quartiersmitte als sozialer Treffpunkt und Identifikationsort

Eine zentrale Quartiersmitte, ein ,Dorfplatz® oder zentrale Quartiersmittelpunkte kénnen als so-
ziale Treffpunkte dienen und nachhaltig zur Belebung und Identitatsstiftung des Quartiers bei-
tragen.

Vielfaltige und gemeinschaftliche Freirdaume

Gemeinsam nutzbare und verbindende Freirdume sollen hierbei als gemeinschaftliche Freibe-
reiche im Haus, als Nachbarschaftliche Freibereiche, als halboéffentliche oder als nicht durch
eine klare Zuordnung definierte Freibereiche, den Gedanken einer Aneignungsoffenheit Rech-
nung tragen.

Symbiose von Stadt und Landschaft

Gleichzeitig sollen die Potenziale der zweiten Reihe des Grundstiickes genutzt werden. Hierbei
stellt ein wichtiger Aspekt der Einbezug der angrenzenden Waldflache und Wangener Hohe
dar. Durch eine Verzahnung des Wettbewerbsgebietes mit dem angrenzenden Waldgebiet soll
eine Symbiose aus Stadt und Landschaft geschaffen werden, die die Aufenthalts- und Lebens-
qualitat der Bewohnenden weiter steigen lasst.

Nachhaltige Mobilitdt und Verkehrsfreiheit des Gebiets

Um das Ankommen im Quartier zu verbessern, sind verschiedene Mobilitdtsformen zu beriick-
sichtigen. Dazu z&hlen der &ffentliche Nahverkehr (OPNV), Fahrradwege fiir Radfahrer, sichere
Gehwege fur FuRganger*innen und auch die Beriicksichtigung des motorisierten Individualver-
kehrs (MIV), da Stuttgart ein bedeutender Pendler-Standort ist.

Ein wichtiger Schwerpunkt ist hierbei auf die Schaffung eines verkehrsfreien Quartiers zu legen,
um eine angenehme und nachhaltige Lebensqualitat zu gewahrleisten.

Gestaltung eines attraktiven Entrées und Verbesserung des Quartierszugangs von der
U-Bahn-Haltestelle

Vorschlage fur eine Verbesserung der bestehenden Antrittssituation von der U-Bahn-Haltestelle
"Hedelfinger StralRe" ins Quartier sind aufzuzeigen. Im Zuge der Gestaltung eines attraktiven
Entrées ist es mdéglich die Durchlassigkeit der U-Gebaude entwurfsabhangig zu prifen. Ein
Durchbruch von Bestandsgebauden kann hierbei in Betracht gezogen werden.

FLEXIBLER PLANUNGSANSATZ | REALISIERUNGSSTUFEN

Die Auftraggeberin plant die Neugestaltung des Kodak-Areals in Bauabschnitten. Von den Wett-
bewerbsteilnehmern wird erwartet, dass sie ein stadtebauliches und freiraumplanerisches Ge-
samtkonzept entwickeln, das eine tragfahige und schlissige Stufenkonzeption fur die Umset-
zung enthalt. Dieses Konzept soll neben gestalterischen und funktionalen Aspekten auch wirt-
schaftliche Gesichtspunkte berlcksichtigen. Dadurch wird sichergestellt, dass die Umsetzung
der MaRnahmen auf aktuelle Herausforderungen reagiert und sowohl die bestehende Situation
als auch mogliche Entwicklungen vor Ort in Betracht zieht.

PLANUNGSRECHTLICHE VORGABEN

Planungsrechtlich ist die Neukonzeption des Kodak-Areals als Urbanes Gebiet (MU) vorgese-
hen. Bei der Planung sind zudem die nachfolgenden planungsrechtlichen Vorgaben zu bertick-
sichtigen:
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B.3.4

Gliederung in zwei Teilbereiche mit Schwerpunktnutzungen

Das Wettbewerbsgebiet soll in zwei Teilbereiche unterteilt werden, wobei entlang der Hedelfin-
ger Stral3e eine gewerbliche Ausrichtung mit héherer Dichte angestrebt werden soll. Im Gegen-
satz dazu wird der nordwestliche Bereich fir Wohn- und soziokulturelle Nutzungen mit mittlerer
Dichte vorgesehen. Die Planung strebt eine soziale Durchmischung auf Quartiers-, Nachbar-
schafts- und Gebaudeebene an.

Dichte und bauliche Nutzung

Aufgabe des stadtebaulichen Entwurfes ist es sowohl die stddtebauliche Qualitat als auch die
Wirtschaftlichkeit des Bauvorhabens zu berlcksichtigen.

Die Dichte der Bebauung (GRZ, GFZ) soll sich im Rahmen der Orientierungswerte nach
BauNVO §17 fur Urbane Gebiete (MU) bewegen, die auf das gesamte Wettbewerbsgebiet be-
zogen sind. Fur ein Urbanes Gebiet (MU) liegen die Orientierungswerte fur die GRZ bei 0,8
sowie flr die GFZ bei 3,0.

Hoéhenentwicklung und Hochhausrichtlinien

Hbéhenentwicklung und Hochhausrichtlinien

In Bezug auf die Hohenentwicklung ist geplant, eine Bauweise mit 4-6 Geschossen zu realisie-
ren, wobei stadtklimatische Aspekte und die Topografie bericksichtigt werden sollen.

Eine maximale Bauhdhe von 20 m soll im Allgemeinen nicht Uberschritten werden. Eine stadte-
bauliche Akzentuierung durch bis zu drei, punktuell gesetzte, in ihrer H6henentwicklung mode-
rate Hochpunkte ist mdglich, sofern diese aus stadtebaulicher Sicht attraktiv und sinnvoll sind.
Die Durchstrombarkeit des Plangebietes ist sicherzustellen und eine abschirmende Wirkung
durch die geplante Bebauung ist zu verhindern. Die Wirkung der Hochpunkte auf das Mikroklima
hinsichtlich Bauhohe, Um- und Durchstrombarkeit wird in der Bewertung der Ergebnisse Ein-
gang finden.

Durchldssigkeit und Vernetzung

Die Durchlassigkeit des Quartiers ist von grofer Bedeutung. Dabei ist zwingend der Kaltluftab-
fluss zu bericksichtigen.

Eine innere Durchwegung mit Platzfolgen in Ost-West- und Nord-Sud-Richtung wird angestrebt,
die FuRgangern gewidmet ist. Die Wegebeziehungen sollen bestehende Bezlige aufnehmen,
wie etwa bestehende Wegebeziehungen, den Ubergang zur Landschaft und charakteristische
Freiraumelemente.

Die Planung soll zudem Aspekte der Schaffung von Begegnungsflachen und programmatischen
Aktivierungen beinhalten, um Orte des Zusammenkommens zu schaffen und die Vernetzung
im gesamten Quartier zu férdern.

NUTZUNGSBAUSTEINE

Das Nutzungskonzept fir das Kodak-Areal sieht eine vielfaltige Mischung von Nutzungen vor,
die miteinander interagieren und sich gegenseitig bereichern, um ein nachhaltig, ganztagig be-
lebtes und vielfaltiges Quartier mit Synergien fir die Quartiersbelebung zu schaffen. Es sollen
Gewerbe, Wohnen, Hotel, 6ffentliche Einrichtungen, nicht-innenstadtrelevanter Handel zur Ver-
sorgung des Quartiers und Gastronomie berlicksichtigt werden.
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Im Erdgeschossbereich des gesamten Quartiers sollen vorwiegend 6ffentlich zugéngliche Nut-
zungen untergebracht werden, um den 6ffentlichen Raum zu beleben und das Quartier auch fir
externe Besucher attraktiv zu gestalten.

Dieses breite Spektrum an Nutzungen soll so sicherstellen, dass das Quartier ein lebendiger
und attraktiver Ort wird, der sowohl den Bedurfnissen der Bewohner als auch den Anforderun-
gen der umliegenden Gemeinschaft gerecht wird.

Insgesamt soll der Wohnanteil ca. 20 - 30% des zusatzlich geschaffenen Baurechts betragen
und mind. 150-200 Wohneinheiten entstehen.

Im gewerblich gepréagten Bereich zur Hedelfinger StralRe sind folgende Nutzungen Vor-
schlage oder erste Ideen, die entwurfsabhangig gepruft werden kénnen:

— Biros: Fir Unternehmen und Dienstleister. Bezogen auf den Anteil an der gesamten ge-
werblichen genutzten Flache, ist Biro als Hauptnutzung vorzusehen, orientierend am Bi-
roanteil in der Machbarkeitsstudie.

— Bildungsbausteine: fir die Wilhelmsschule Wangen im Bereich Hedelfinger Strale/Kemp-
tener Stral’e kdnnen entwurfsabhangig Vorschlage fiir die Méglichkeit zukiinftiger Nutzung
und Kooperationen aufgezeigt werden. Dariiber hinaus kann die Einrichtung einer speziell
auf den Stadtteil Wangen ausgerichteten Stadtteilbibliothek angedacht werden. Diese Bib-
liothek konnte eine wichtige Bildungs- und Kulturressource flir den Stadtteil sein.

— Forschungs- und Dienstleistungsangebote: Dies kdénnte Raum fir innovative For-
schungseinrichtungen und Dienstleister bieten.

— Gewerbe mit urbaner Produktion und Forschungscharakter: Hier kdnnten innovative
Produktionsbetriebe mit Fokus auf Forschung und Entwicklung angesiedelt werden.

— Kombinierte Wohn- und Arbeitsformen: Moglichkeiten fiir Menschen, in ihren Arbeitsrau-
men zu leben oder flexible Arbeits- und Wohnformen zu nutzen.

— Kulturelle und soziale Einrichtungen: Raumlichkeiten fir kulturelle Veranstaltungen und
soziale Aktivitaten.

— Einzelhandel: Zur Sicherstellung der Grund-/Nahversorgung sind Flachen fir Einzelhan-
delsbetriebe (Lebensmittelmarkt, Laden) vorzuschlagen.

— Integration eines Baumarktes: Trotz der in der Regel einhergehenden Einschrankung der
stadtebaulichen Flexibilitat, ist eine Einbindung eines neuen Baumarkts (mit ca. 6.000 -
8.000 m? Mietflache) entwurfsabhangig vorzuschlagen. Der bisherige Standort des OBI-
Marktes muss nicht weiter beriicksichtigt werden.

— Hotel: 3 oder 4-Sterne-Design-Konzept.

Im wohn- und soziokulturell gepragten Bereich (nordwestlicher Hangbereich) sind (abgese-
hen von einem auch gewerblich genutzten Erdgeschoss) folgende Nutzungen denkbar und ent-
wurfsabhangig vorzuschlagen:

— Wohnraum: Insgesamt soll der Wohnanteil ca. 20-30% des zuséatzlich geschaffenen Bau-
rechts (Gesamt BGF Neu abziiglich bestehende BGF) betragen. Das Mal ist abhangig des
stadtebaulichen Entwurfes zu ermitteln. Jedoch sollen mindestens 150-200 Wohneinheiten
geschaffen werden.

Ein festgelegter Prozentsatz (derzeit 30%) der neu geschaffenen Bruttogeschossflache fiir
Wohnen ist fir den geférderten Wohnungsbau vorzusehen.
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ZeitgemidRe Wohn- und Lebensformen: Dazu gehéren moderne Wohnkonzepte, die den
Bedurfnissen der Bewohner entsprechen.

Wohnangebote fiir besondere Bedarfsgruppen: Angebote, die speziell auf die Bedurf-
nisse bestimmter Gruppen zugeschnitten sind.

Verschiedene Wohnformen: Eine Mischung aus verschiedenen Wohnkonzepten, darun-
ter klassisches Wohnen, sozialer Wohnungsbau (zum Beispiel 1 — 2-Zi-Whg. bis 45 m?, 2-
Zi-Whg. bis 60 m? und 4 — 5-Zi-Whg. bis 95 m?), gewerbliches Wohnen (wie studentisches
Wohnen, Micro Living und Mehrgenerationenwohnen). Generell sind hauptsachlich eher
kompakte, kleinere Wohnungen (z.B. vorrangig 2-3 Zimmer, max. 4 Zimmer fur die Haupt-
zielgruppe junge Familien) gewunscht.

B.3.4.1 OFFENTLICHE NUTZUNGEN | GEMEINBEDARF

Folgende o6ffentliche Nutzungen und Nutzungen fir den Gemeinbedarf stellen erste Ideen der
Ausloberin dar, die entwurfsabhangig vorgeschlagen werden kénnen:

Sporteinrichtungen: Das Quartier soll verschiedene Sportmoglichkeiten bieten, darunter
beispielsweise ein Fitnessstudio, Boulderflichen zum Klettern, Padel-Tennisplatze und
Basketballfelder. Méglicherweise kdnnen auch die Dachflachen fir sportliche Aktivitaten
genutzt werden. Ein Trimm-Dich-Pfad im Freien kdnnte die Gesundheit und Fitness der
Bewohner fordern.

Bolzplatz: Die Verortung eines Bolzplatzes ist entwurfsabhangig zu prifen. Hierbei sind
potenzielle Konflikte mit Wohnnutzungen zu berlicksichtigen und zu minimieren.
Gastronomie: Eine breite Bandbreite von Restaurants und Cafés ist vorzusehen, um die
kulinarischen Bedurfnisse der Bewohner zu erfillen.

Quartiersmanagement: Ein zentrales Quartiersmanagement soll eingerichtet werden, das
als Anlaufstelle fiir alle Bewohner und Nutzer des Quartiers dienen soll. Es wird koordinie-
rende Aufgaben Gbernehmen, um ein reibungsloses Zusammenleben und -arbeiten zu ge-
wahrleisten.

Mobility Hub: Die Verortung eines oder mehrerer Mobility Hubs, der verschiedene Mobili-
tatsdienste und -angebote bilindelt, ist zu prifen. Ein solcher Hub soll dazu beitragen, die
Mobilitat der Bewohner im Quartier zu erleichtern und verschiedene Transportmdglichkeiten
zu koordinieren und anzubieten. Dies ist besonders wichtig, um nachhaltige Mobilitatsopti-
onen zu férdern, die Belebung des Quartiers durch vielseitigere Anbindung zu férdern und
den Verkehr innerhalb des Quartiers zu optimieren.

Die geplanten Einrichtungen und Angebote sollen sicherstellen, dass das Quartier nicht nur ein
attraktiver Ort zum Wohnen, Arbeiten und Leben ist, sondern auch eine Vielzahl von Freizeit-
moglichkeiten und Dienstleistungen fiir seine Bewohner bietet. Dies tragt zur Schaffung einer
lebendigen und vielfaltigen Gemeinschaft bei.

B.3.4.2 SOZIALE INFRASTRUKTUR

Eine Durchmischung der sozialen Zielgruppen sowohl in Bezug auf die Bewohnerschaft als
auch die Beschaftigten im Stadtquartier ist ein wichtiges Anliegen. Je nach Quartierslage sollen
daher unterschiedliche Nutzungen (mit entsprechenden Raumhéhen) in den jeweiligen Quar-
tieren untergebracht werden.
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Die Angebote in den Erdgeschoss-Zonen sollen offen und niederschwellig gedacht sein und als
.Kontaktzonen® dienen. Sie sollen Synergien schaffen anstatt Konkurrenzen und einen Mehr-
wert fir die unmittelbare Umgebung und den Stadtteil insgesamt darstellen. Die Aneignung des
AuRenraums durch die Nutzungen im Erdgeschoss ist wiinschenswert. In den Erdgeschossen
sollen zur Verknupfung mit dem o&ffentlichen Raum soziale Infrastrukturen (u.a. Kitas mit ent-
sprechenden Freirdumen) und weitere nicht-Wohnnutzungen (z.B. Werkstatt, Co-Working,
Gastronomie und versorgungsrelevanter Einzelhandel) vorgesehen werden.

B.3.4.2.1 Kita

Der Bedarf an Kitaplatzen ist proportional zu der Grof3e des errichteten Wohnraums zu errech-
nen. Beispielhaft ausgehend von der Machbarkeitsstudie sollte von einem Bedarf von mindes-
tens 4 Gruppen (ca. 2 Gr. 0-3 Jahre; 2 Gr. 3-6 Jahre) fiir die neuen Wohneinheiten ausgegangen
werden. Dies entspricht einer Hauptnutzflache von rund 550 m? zzgl. 38 % Verkehrsflache. Als
AuRenbereich sind 10 m?/ Kind anzusetzen, also bei oben genannter Gruppengréle 600 m2.
Bei mehr Wohneinheiten ist der Bedarf entsprechend anzupassen. Eine ausreichende Versor-
gung mit Kinderbetreuungseinrichtungen starkt den Standort nicht nur in der Attraktivitat fir die
zukunftige Bewohner- und Belegschaft am Standort, sondern trégt zur Belebung des Quartiers
und einer guten Durchmischung bei.

Im Falle der Realisierung von ca. 150-200 Wohneinheiten auf dem Areal wére planerisch eine
mindestens 4-gruppige Kindertageseinrichtung vorzusehen. Es ist von folgender Aufteilung
auszugehen:

— 2 Gr. Ganztagesbetreuung: 20 Platze (0-2 Jahre)
— 2 Gr. Ganztagesbetreuung: 40 Platze (3-6 Jahre)

Fur die Planung der Kindertageseinrichtungen im Kodak-Areal sind die folgenden Vorgaben und
Leitgedanken zu berlcksichtigen:

— Offnung der Kita nach auBen: Ein wichtiger Leitgedanke ist die Offnung der Kindertages-
einrichtung nach auflen, um sie in bestehende Infrastrukturen und Sozialrdume einzubin-
den. Synergetische Kooperationsmodelle mit anderen sozialen Infrastrukturen sind er-
wlnscht.

— Barrierefreier AuBenbereich: Der private Aulienbereich der Kindertageseinrichtung, der
ausschlieBBlich von den Einrichtungen privat genutzt wird, soll barrierefrei gestaltet sein und
Moglichkeiten zum wetter- und sonnengeschutzten Spielen der Kinder bieten. Es soll hier-
bei auch eine geordnete Abhol- und Abgabesituation fiir die Kinder bertcksichtigt werden.

— Bauweise: Die Kita sollte am besten im Erdgeschoss bis max. 1. Obergeschoss verortet
werden. Die Betreuung der U3-Gruppen (Kinder von 0-3 Jahren) soll aus Brandschutzgriin-
den ausschliel3lich im Erdgeschoss erfolgen.

— Integration und Vertraglichkeit: Besonderes Augenmerk soll auf die Vertraglichkeit von
Kindertageseinrichtung und Wohnen gelegt werden, insbesondere hinsichtlich mdglicher
Nutzungskonflikte im Aufenbereich.

Die Planung der Kindertageseinrichtung soll diese Vorgaben und Leitgedanken berlcksichti-

gen, um sicherzustellen, dass die Bedirfnisse der Kinder und ihrer Betreuer erfillt werden und
eine sinnvolle Einbindung in das Quartier gewabhrleistet ist.

ENTWURF Stand: 27.11.2023 kohler grohe architekten 38



Stadtebaulicher und Freiraumplanerischer Realisierungswettbewerb Hw o
Kodak-Areal, Stuttgart-Wangen ART INVEST

REAL ESTATE

B.3.4.2.2 Offene Kinder- und Jugendarbeit/Jugendsozialarbeit

Offene Kinder- und Jugendarbeit unterstitzt junge Menschen in ihrer Entwicklung zu eigenver-
antwortlichen und gemeinschaftsfahigen Personlichkeiten und tragt dazu bei Benachteiligung
zu vermeiden und abzubauen. Ziel ist es, Entwicklungschancen durch soziale Integration zu
erhéhen und damit auch schulischen Erfolg zu fordern.

Im weiteren Planungsverlauf ist das Miteinplanen von Flachen fiir Begegnung und Bewegung
fur Jugendliche zu prufen, um die Verknupfung der bestehenden und neuen Bewohnerschaft
sowie der benachbarten Schule zu férdern. Sinnvoll wéare ggf. eine Flache/Radume (ca. 130 m?
zuziglich Kichenzeile, Sanitarbereich sowie Aufenthaltsmdglichkeiten im AuRenbereich) zu
reservieren, um dort ein mitverwaltetes Jugendcafé/Jugendraum mit padagogischer Beglei-
tung einzurichten. Als minimale Anforderung ware eine Flache/Platz im 6ffentlichen Raum z.B.
durch Sportangebote (wie z.B. Calisthenics Park 0.a.) zu berlicksichtigen. Die attraktive Ge-
staltung hierbei ist wesentlich, um einen sicheren, angenehmen Aufenthaltsort zu schaffen.

Zukinftige Nutzungs- und Kooperationsmdglichkeiten der Werkrealschule der Wilhelmsschule
Wangen mit Neubauten im Bereich Hedelfinger StralRe/ Kemptener Stralle sind grundsétzlich
vorstellbar und winschenswert. Konkrete Flachenbedarfe kdnnen aber derzeit noch nicht an-
gegeben werden. Diese waren im Zuge der weiteren Planungen nach dem Stadtebaulichen
Wettbewerb zusammen mit potenziellen Projektpartnern zu sondieren.

B.3.4.2.3 Pflege, Wohnen fiir besondere Bedarfsgruppen

Grundsatzlich ist das Thema der generationenulbergreifenden Infrastruktur zu beriicksichtigen,
beispielsweise in Form von Generationenwohnen.

Die Versorgung von Menschen mit Pflege- und Unterstitzungsbedarf und damit eine hohe Ver-
sorgungssicherheit fur pflegebedirftige Menschen ist Voraussetzung flir ein generationen-
freundliches Quartier. Daher wird bei allen stédtebaulichen Quartiersentwicklungen pflegerische
Infrastruktur berticksichtigt. Auch im Kodak Quartier soll Wohnen in allen Lebensphasen ermég-
licht werden.

Laut Altenhilfeplanung des Sozialamts sind dafiir auf Basis der Flachengrée der Machbarkeits-
analyse z.B. folgende Wohnangebote vorzusehen. Bei mehr Wohneinheiten ist der Bedarf ent-
sprechend anzupassen:

— eine ambulant betreute Wohngemeinschaft fur 12 Personen (ca. 400 m?) ein Standort fir
einen ambulanten Pflegedienst (ca. 150 m?) + entsprechende Parkmaglichkeiten
— Raumlichkeiten fir eine Tagespflege fir 15 Personen (ca. 300 m?)

Zuséatzlich sollen weitere Sonderwohnformen an dafir geeigneten Stellen im Quartier benannt
und untergebracht werden. Die Sonderwohnformen sollten vielfaltige Aspekte beriicksichtigen,
wie:

— Sechs barrierefreie bezahlbare Seniorenwohnungen

— eine Wohnung fir zwei Personen und zwei Einzelappartements, jeweils barrierefrei und zu
einem sozialvertraglichen Mietpreis

— drei 4-5-Zimmer-Sozialwohnungen fir groRe Familien in Flichtlingsunterkiinften oder Fur-
sorgeunterkinften.
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B.3.5 GRUN- UND FREIFLACHEN

B.3.5.1 Urbane Bewegungsraume

Die Landeshauptstadt Stuttgart verfolgt das klare Ziel, ein engmaschiges und qualitativ hoch-
wertiges Versorgungsnetz fur Sport- und Bewegungsaktivitdten aufzubauen und sicherzustel-
len, dass alle Blrgerinnen und Blrger in verschiedenen Lebensbereichen Mdglichkeiten fur
korperliche Aktivitaten haben. Dieses Ziel beinhaltet auch die Entwicklung von Stuttgart als ver-
netzten Bewegungsraum und die Integration von Sport und Bewegung in die stadtische Sozial-
raumplanung.

Im Kontext des Kodak-Areals sollen Sport- und Bewegungsflachen so angelegt werden, dass
sie fir Schulen, Vereine und die Offentlichkeit leicht erreichbar und zugénglich sind. Dabei wird
die Idee einer "bewegten Stadt" verfolgt, die sich als roter Faden durch den Planungsbereich
zieht. Dies beinhaltet auch eine bewegungsférdernde Gestaltung des 6ffentlichen Raums. Der
Bedarf an Sport- und Bewegungsflachen ist auf Grundlage der Bevoélkerungsentwicklung und
der Nutzergruppen entwurfsabhangig vorzuschlagen. Dies ist wichtig, um sicherzustellen, dass
die Flachen den Bedurfnissen der Gemeinschaft entsprechen.

Die Sport- und Bewegungsflachen sollen so platziert werden, dass sie gut in die bestehenden
sozialen Strukturen des Stadtteils integriert sind. Die Vernetzung mit Schulen, Kitas, Kultur- und
Bildungsangeboten kann die positiven Auswirkungen verstarken.

Multifunktionalitat und Aufenthaltsqualitat

Die Flachen sollen multifunktional gestaltet werden, um verschiedene Sport- und Bewegungs-
aktivitdten zu ermdglichen. Dies maximiert die Nutzung und tragt zur Vielfalt der Angebote bei.
Bei der Gestaltung der Sport- und Bewegungsflachen soll die Aufenthaltsqualitét eine wichtige
Rolle spielen. Dies schafft attraktive Orte fur Menschen, um sich zu bewegen, zu entspannen
und soziale Kontakte zu pflegen.

Vermeidung von Nutzungskonflikten

Insbesondere in Wohngebieten ist darauf zu achten, Konflikte zwischen den Nutzern der Sport-
und Bewegungsflachen und den Anwohnern zu vermeiden. Dies kann beispielsweise durch
eine sorgfaltige Gestaltung und Larmschutzmaflinahmen erreicht werden.

Die Integration von Sport- und Bewegungsflachen im Kodak-Areal soll diese Grundséatze be-
ricksichtigen, um sicherzustellen, dass die Bewohnerinnen und Bewohner des Quartiers Zu-
gang zu qualitativ hochwertigen Sport- und Bewegungsmaglichkeiten haben und dass diese
Flachen zu einer lebendigen und gesunden Gemeinschaft beitragen.

B.3.5.2 Offentliche Spielflichen fiir Kinder und Jugendliche

Offentliche Spielflachen fiir Kinder und Jugendliche tragen zu einer hohen Wohn- und Lebens-
qualitat innerhalb des Quartiers bei. Da das geplante Quartier etwas abgelegen von benach-
barten Quartieren liegt, sind im Zuge der Entwicklung des Gebiets innere Qualitaten zu schaf-
fen. Insbesondere ist bei der Freiraumgestaltung auf die Belange von Kindern und Jugendlichen
zu achten. Die Freirdume sollten altersiibergreifend bewegungsférdernde Elemente enthalten
(z.B. bespielbares Stadtmobiliar, erlebbare Wasserelemente, ...)

Zugunsten der Allgemeinheit / Gemeinschaft ist anzustreben, die gemaR § 9 LBO geforderten
Spielplatze als qualitatsvolle Freizeitflachen zu schaffen und so auszugestalten, dass sie gut in
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die Gesamtfreiraumgestaltung integriert sind. Sie sollen als Orte der Begegnung ausgestaltet
werden, die Kommunikation ermdglichen.

Um eine angemessene Versorgung fir ein kinder- und jugendgerechtes Quartier zu bieten, sind
zusatzlich mit 2 m2 ¢ffentlichen Spielflachen/Einwohner*in zu rechnen. Bei 150 - 200 Wohnein-
heiten mit je 2,3 EW ergibt sich ein Bedarf fir eine 6ffentliche Spielflache im Umfang von ca.
690-920 m2. Offentliche Spielflachen sind immer zuzliglich der LBO-Spielflachen zu betrachten.

Bei Wahrung der jeweiligen Funktion sind evtl. anteilige Multicodierung von 6ffentlichen Spiel-
flachen fur Kinder und Jugendlichen mit entweder 6&ffentlichen Grinflachen oder urbanen Be-
wegungsraumen mdglich. MaRgeblich ist immer, dass der jeweilige Charakter erhalten bleibt.

B.3.5.3 Nachhaltige Freianlagen

Die Planung fir das Kodak-Areal legt einen starken Fokus auf Nachhaltigkeit und Klimaschutz.
Die nachfolgenden Aspekte sind entwurfsabhangig bei der Planung nachhaltiger Freianlagen
zu bericksichtigen und sinnstiftend zu integrieren:

Vermeidung von Warmeinseleffekten

Die Gestaltung der Gebaude, ihre Hohe, Kubatur und Ausrichtung sollen an den klimatischen
Anforderungen ausgerichtet werden, um Warmeinseleffekte zu vermeiden. Die Durchliftung
des Gebiets in Ost-West- und Std-Nord-Richtung ist durch Freihaltekorridore sicherzustellen.
Die Hé6henentwicklung und Ausrichtung der Geb&ude sollen an die topografische Lage am Ful3e
der Wangener Héhe angepasst werden, um Sichtbeziehungen auf die Umgebung zu erhalten.

Durchgriinung und Beschattung

Es wird eine geringe Versiegelung angestrebt, und das Gebiet soll mit groRkronigen Laubge-
hélzen durchgriint werden. Effektive Beschattung von versiegelten Flachen sowie die Begri-
nung von Dachern und Fassaden sollen ebenfalls zur Vermeidung von Warmeinseleffekten bei-
tragen.

Baumallee und Griinkorridor

Die Hedelfinger Strale soll als Baumallee mit grol3kronigen Baumen gestaltet werden, um so
den Warmeinseleffekt zu reduzieren. Eine dhnliche Gestaltung kann fiir die Kemptener Stralle
vorgesehen werden, um den Griinkorridor im Flachennutzungsplan umzusetzen.

Schutz der Biodiversitat

Die Gestaltung der Gebaude und Freiflachen soll die Bediirfnisse von Tierarten in der Umge-
bung gewahrleisten. Quartiere fiir gebdudebewohnende Vogel- und Fledermausarten sollen be-
ricksichtigt und die Vegetation so gestaltet werden, dass sie blutenreich und vielfaltig ist und
Insekten als Nahrungshabitat dient.

Wassermanagement

Das Niederschlagswasser soll mit den Anforderungen des Wasserhaushaltsgesetzes vollstan-
dig bewirtschaftet werden. Konzepte zum Regenwassermanagement sind skizzenhaft darzu-
stellen und textlich zu erldutern.

Diese genannten Maflinahmen sollen sicherstellen, dass das Quartier nicht nur nachhaltig ge-
staltet wird, sondern auch eine hochwertige Umgebung fir die Bewohner und Nutzer bietet.
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B.3.6

Das Plangebiet soll als nachhaltiger Stadtbaustein im Hinblick insbesondere auf die Aspekte
Klima, Biodiversitat, Wasserhaushalt und hochwertige Umgebung des Wohnumfelds und der
Arbeitswelten zukunftsweisend entwickelt werden.

ERSCHLIESSUNG UND MOBILITAT

Die Entwicklung des Mobilitatskonzeptes fir das geplante Quartier soll einen starken Fokus auf
nachhaltige Mobilitdt und die Reduzierung des motorisierten Individualverkehrs (MIV) legen.

Wege und StraBen

Um eine schnelle und sichere fulllaufige Erreichbarkeit im Quartier sicherzustellen, sollen Wege
und StralRen barrierefrei geplant werden. Die Anbindung an Hauptradwege soll tber geeignete
Geh- und Radwege erfolgen. Die moglichst umwegfreie und fudlaufige Durchwegung auf direk-
tem Wege durch das Quartier zu den Zugangen der Stadtbahn-Haltestelle ist explizit erwilinscht.

Autoarmes Quartier, MIV und Tiefgaragen

Das Quartier wird als autoarmes Quartier gestaltet, was bedeutet, dass die Anzahl der Kfz-
Stellplatze minimiert wird. Es sollen wirtschaftliche, flichensparende und integrierbare Losun-
gen fUr das Unterbringen der Stellplatze dargestellt werden, die eine hohe Qualitat der 6ffentli-
chen und privaten Freiraume sichern.

Die Stellplatze sollen in Tiefgaragen oder Hochgaragen untergebracht werden. Auch eine Quar-
tiersgarage ist moglich. Bei einer Quartiersgarage ist auf eine gute Lage und Einbindung in die
Umgebung besonderer Wert zu legen. Stérpotentiale sollen vermieden werden. Die Flachen fir
die Anlieferung sind nicht auf 6ffentlicher Flache nachzuweisen.

Die ErschlieBung der Garagen fiur die gewerblichen Nutzungen ist hauptsachlich tber die He-
delfinger StralRe zu planen. Die Anlieferung und ErschlieRung der Garagen fur die gewerblichen
Nutzungen ist Uber die Hedelfinger StralRe zu planen. Die Weiterentwicklung des Kodak-Areals
soll keinen Mehrverkehr durch entsprechende Nutzungen (z.B. Gewerbe) auf der Kemptener
Stralle erzeugen. Je nach stadtebaulichem Entwurf ist eine Tiefgaragenzufahrt fir die Wohn-
nutzungen Uber die Kemptener Stralle vorstellbar.

Die Garagen Zufahrten sind gem. dem technischen Regelwerk so zu gestalten, dass kein re-
gelmaRiger Rickstau im offentlichen Verkehrsraum entsteht.

Die Mobilitat stellt eine =zentrale Herausforderung dar, gepragt von Problemen wie
Verkehrsstaus  und Larmbelastung am  Areal und in der Umgebung.
Es soll aus Sicht der Landeshauptstadt Stuttgart sichergestellt werden, dass trotz der durch die
zukunftige Bebauung entstehenden Mehrflaiche, die ggf. zusatzlich entstehende
Verkehrsbelastung durch motorisierten Individualverkehr minimiert ist. Im Weiteren muss
anhand eines Verkehrsgutachtens die aus dem Wettbewerb resultierende Verkehrsbelastung
in Ricksprache mit der Landeshauptstadt Stuttgart ermittelt und bewertet werden.

Flexibilitat der Konstruktion sowie Umnutzungsfiahigkeit

Kurzfristige sowie langfristige Anderungen der festgelegten Beddirfnisse, die Anforderungen an
ein Gebaude und die variable Nutzungsdauer kénnen die Flexibilitdt wahrend der Planung ein-
schranken. Daher soll der leichten Anpassbarkeit einer Konstruktion der Tiefgaragen und Quar-
tiersgaragen groRte Aufmerksamkeit geschenkt werden.
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Es empfiehlt sich, Potentiale von einzelnen Einrichtungen wie beispielsweise Kleingewerbe in
den Erdgeschossen zu prifen. Einrichtungen dieser Art kdnnen nicht nur zur Belebung des
offentlichen Strallenraums beitragen, sondern auch dem Neubau eine gesteigerte Attraktivitat
verleihen und sich auf die Gesamtrentabilitat auswirken, da zusatzliche Einnahmequellen er-
schlossen werden kénnen.

Fahrradstellplatze

Je Wohneinheit sind zwei Fahrradstellplatze bereitzustellen, die wettergeschiitzt und barriere-
frei zuganglich sein sollen. Von den zwei Fahrradstellplatzen ist mindestens einer im Bereich
des entsprechenden Wohngebaudes anzuordnen, der zweite Stellplatz kann sich in einer Sam-
melgarage befinden.

Die Abstellflachen sollen ebenerdig und nah an den Eingangsbereichen (z. B. in Fahrradhau-
sern) angeordnet werden. An stddtebaulich passenden Stellen ist zudem eine Integration in die
Erdgeschossbereiche denkbar.

Auch "Sharing-Angebote" flir Fahrrader, E-Bikes und ggf. fir Lastenrader sollen im Quartier
gefordert werden, um die Nutzung nachhaltiger Mobilitatsldsungen zu unterstiitzen.

Mobility Hubs

Die Einrichtung von Mobility Hubs soll im Rahmen des Mobilitdtskonzeptes entwurfsabhangig
gepruft und vorgeschlagen werden, um die Anbindung des Quartiers an den 6ffentlichen Nah-
verkehr zu verbessern und Sharing-Angebote fir die Bewohner und Nutzer bereitzustellen und
zu koordinieren. Dies soll langfristig die Nutzung nachhaltiger Verkehrsmittel fordern.
Insgesamt wird ein innovatives Mobilitdtskonzept erwartet, das die Mobilitat des Quartiers nach-
haltig gestaltet, indem es den MIV reduziert, umso zur Verbesserung der Lebensqualitat und
der Umweltauswirkungen beizutragen.

B.3.7 KLIMA, ENERGIE UND NACHHALTIGKEIT

B.3.7.1 KLIMAWANDELANPASSUNG

Die Analyse der Lufttemperaturentwicklung in Stuttgart verdeutlicht einen signifikanten Anstieg
sowohl wahrend des Sommer- als auch des Winterhalbjahres. Dieser Trend spiegelt die globa-
len Klimaveranderungen wider und hat erhebliche Auswirkungen auf das stadtische Mikroklima
sowie den thermischen Komfort der Bewohner und Nutzer.

Niederschlagsentwicklung in Stuttgart: Winterlicher Anstieg, sommerlicher Riickgang
(Quelle: KLIWA-Monitoringbericht 2021)

Laut dem KLIWA-Monitoringbericht 2021 zeigt die Entwicklung der Niederschlage in Stuttgart
eine bemerkenswerte Zunahme wahrend des Winterhalbjahres, wahrend im Sommerhalbjahr
ein Rickgang zu verzeichnen ist. Diese Veranderungen im Niederschlagsmuster haben Aus-
wirkungen auf die Wasserverfligbarkeit und stellen eine wichtige Grundlage fiir die Gestaltung
von MalRnahmen zur Anpassung an die veranderten klimatischen Bedingungen dar.

Anpassung an kiinftige Extremwetterereignisse: Starkregen und die Rolle von Re-
tentionsflachen im Wasserkreislauf

In Anbetracht der erwarteten Zunahme von Extremwetterereignissen, insbesondere Starkregen,
ist es von entscheidender Bedeutung, MalRnahmen zur Bewaltigung von Wassermassen zu
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planen. Hierbei kdnnen Retentionsflachen im Wasserkreislauf eine entscheidende Rolle spie-
len. Diese Flachen kénnen dazu dienen, Uberschissiges Wasser aufzunehmen und somit das
Risiko von Uberschwemmungen zu mindern.

Langfristige Zielsetzung: Passive MaBnahmen zur Raumklimaoptimierung in Betracht
ziehen (Bauweise, Bauteilspeicherung, Ausrichtung, Nachtauskiihlung)

Als langfristiges Ziel soll die Implementierung passiver Mal3nahmen zur Optimierung des Raum-
klimas in Betracht gezogen werden. Dazu gehoéren die Wahl geeigneter Bauweisen, die Fahig-
keit von Bauteilen zur Warmespeicherung, die optimale Gebaudeausrichtung sowie die Nutzung
von Nachtauskihlung. Diese MaRhahmen tragen dazu bei, den thermischen Komfort fir Be-
wohner und Nutzer zu steigern und gleichzeitig den Energieverbrauch zu reduzieren.

Glasflachenanteil und Sonnenschutz

Der Fensterflachenanteil soll nach Vorgabe der Landeshauptstadt Stuttgart fiir die weiterfiih-
renden Planungen der Neubauten als Richtwert 35% madglichst nicht tibersteigen (Verhaltnis
Fensterflache zu Hillflache (AuRenwand und Dach)).

B.3.7.2 LUFTQUALITAT UND FRISCHLUFTVERSORGUNG

Die Planung soll gro3en Wert auf die Optimierung von Frischluftkorridoren und die Berucksich-
tigung von stadtebaulichen Gestaltungsprinzipien legen, um die Luftqualitat und das Mikroklima
im Quartier nachhaltig zu verbessern. Entwurfsabhangig sollen die nachfolgenden Aspekte ge-
prift werden:

Frischluftkorridore zur Wangener Héhe und Frischluftverteilung

Das Stromungsfeld im Plangebiet ist sehr komplex. Es existieren bodennahe, hangabflieRende
Kaltluftstromungen, die im Bereich des Plangebietes in den talparallel flieRenden Neckar-
talstrom eingebunden werden. Die Strdomungsrichtung der hangabflieRenden Kaltluftstrome ist
Sidwest nach Nordost. Die Stromungsrichtung des Neckartalstroms ist Stidost nach Nordwest
(vgl. Anhang 1). Aufgrund der Lage des Plangebietes am Hangful® soll der Luftaustausch mit
der Wangener Hohe (hangabflielende Kaltluftstromungen) priorisiert werden. Dies soll durch
ausreichend breite und begriinte Frischluftkorridore sichergestellt werden, in denen bodennahe
Strdmungen in das Neckartal geleitet werden kénnen, um positive Effekte auch auf andere
Stadtteile von Stuttgart zu erzielen. Dabei ist darauf zu achten, dass die Oberflachenrauheit,
beispielsweise durch Baume, die Luftstromung nicht behindert. Die Schaffung durchlassiger
Strukturen und die Vermeidung von Hindernissen sind hierbei von grof3er Bedeutung.

Stromungssituation

Das Plangebiet liegt am Rand der Talsohle des Neckars in Stuttgart am Ful® der Wangener
Hohe in einem Stadtgebiet, in dem stadtklimatische Belange in der stadtebaulichen Planung
bertcksichtigt werden missen.

Das Neckartal hat fiir weite Teile des Stadtgebiets von Stuttgart eine hohe stadtklimatische
Bedeutung. In der Talsohle des Neckartals existierende talparallele Luftstrémungen, tragen we-
sentlich zur Ent- und Durchliftung des Stadtgebietes bei. Mit diesen Neckartalstromungen wird
Frisch- und Kaltluft in weite Teile des Stadtgebietes getragen. Die talparallelen Frisch- und Kalt-
luftstrdomungen werden von den Hangen des Neckartals abflieRenden Kaltluftstréomungen ge-
speist. Diese hangabflieRenden lokalen Luftstrdmungen transportieren Kaltluft von in Héhen-
und Hanglagen liegenden Kaltluftproduktionsflachen (Griin- und Freiflachen) in die Talsohle des
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Neckartals und werden dort in den der Talachse folgenden Neckartalstrom eingebunden. Zu
berlcksichtigen ist, dass das Phadnomen der Kaltluftflisse ein nachtliches ist. In den Nachtstun-
den wird Uberwiegend Uber Grinflachen Kaltluft als Folge der starken Auskihlung der begrin-
ten Flachen gebildet, die wenn moglich Topografie folgend abflief3t und zur Abkuhlung von er-
warmten urbanen Gebieten genutzt werden kann. Somit hat eine Durchliiftung von Stadtgebie-
ten mit Frisch- oder Kaltluft eine hohe stadtklimatische Bedeutung. Durch diese Strémungen
werden Luftschadstoffe und Warme aus belasteten Stadtgebieten abtransportiert. Die Aufent-
halts- und Wohnqualitat in gut durchlifteten Stadtgebieten ist erhoht im Vergleich zu schlecht
durchstrémten. Insbesondere in den Sommermonaten reduzieren Kaltluftflisse die Hitzeprob-
lematik. Die Bedeutung der Kaltluftflisse wird in Zukunft infolge des Temperaturanstiegs durch
den globalen Klimawandel zunehmen.

Das Plangebiet liegt stadtklimatisch in einer Zone, in dem nachtliche hangabflieRende Kaltluft-
stromungen in den talparallel flielkenden Neckartalstrom eingebunden werden. Die Stromungs-
richtung der hangabflielenden Kaltluftstrome ist dabei Stidwest nach Nordost. Die Stromungs-
richtung des Neckartalstroms ist Stidost nach Nordwest. Dadurch ergibt sich im Plangebiet ein
komplexes Stromungssystem (Abbildung 1). Zwar dominieren die Neckartalstromungen die
Durchstromung des Plangebietes, jedoch soll aufgrund der Lage des Plangebietes am Hangfuly
der moglichst ungehinderte Abfluss der hangabflieRenden Kaltluftstrdomungen in der stadtebau-
lichen Planung priorisiert werden. Dazu missen im Plangebiet bodennahe (im Héhenbereich
bis 20 m Uber Erdboden) Durchstrémungsmaoglichkeiten (Richtung Stidwest nach Nordost) ge-
schaffen werden. Eine stadtklimatisch optimierte Planung berlcksichtigt aullerdem eine mini-
mierte Hinderniswirkung von stadtischen Strukturen auf die talparallelen Strébmungen im
Neckartal. Um ein stadtklimatisch vertragliches Niveau der Rauigkeit im Neckartal, also einer
vertraglichen Hinderniswirkung stadtischer Strukturen auf die Neckartalstrémungen, zu erhal-
ten, sollte allgemein eine maximale Bauhdhe von 20 m nicht Uberschritten werden, wobei mo-
derate Uberschreitungen stadtklimatisch vertretbar sein kdnnen, wenn die in der Planung ins-
gesamt eine gute Durchstrombarkeit erreicht wird.
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Abbildung: schematische Skizze der bodennahen Strémungssysteme im Plangebiet (rot umrandet) und dessen Umge-
bung (jahresgemittelte Windgeschwindigkeit 1,1 m/s, griine Pfeile Neckartalstrémung, blaue Pfeile néchtliche hangab-

flieBende Kaltluftstrémungen).

Begriinungsstrategie

In der Begrinungsstrategie ist die Setzung gro3er Baume in den Frischluftkorridoren zu ver-
meiden. Stattdessen soll die horizontale oder vertikale, flachige Begriinung entlang des Luft-
flusses genutzt werden. Die Integration von vertikaler und horizontaler Gebaudebegriinung ist
hierbei im Besonderen zu betrachten, um das Mikroklima zu beeinflussen.

Aufwertung der Quartiersplatze

Die Gestaltung der Quartiersplatze soll dkologische Funktionen erfillen und Grinflachen,
Baume und andere 6kologisch wertvolle Elemente miteinbinden. Zudem soll auch die Méglich-
keit in Betracht gezogen werden, schadstoffabsorbierende Materialien zu integrieren, um die
Luftqualitat im Quartier weiter zu verbessern.

Insgesamt zielen die genannten Ma3nahmen darauf ab, ein gesundes und nachhaltiges Mikro-
klima im Quartier zu schaffen und die Lebensqualitat fir die Bewohner zu verbessern.

B.3.7.3 ENTSIEGELUNG

Die Entsiegelung der bisherigen Flachen stellt eine grol’e Herausforderung dar und wird im
neuen Quartier angestrebt. Durch die Entsiegelung und Begriinung von Freiflachen und Innen-
héfe, insbesondere die Anlage von naturnahem, artenreichem und klimaangepassten Grin wer-
den neue, vielfaltige Lebensraume fir Tiere und Pflanzen geschaffen. Ebenso reduziert sich die
Warmebelastung innerhalb des Quartiers. Dabei werden auch die Staub- und Schadstoffe ge-
bunden. Durch die Entsiegelung wird auch ein grof3er Teil des Niederschlagswassers durch die
Versickerung und Verdunstung dem naturlichen Wasserkreislauf zurlickgefihrt und tragt so zur
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Grundwasserneubildung bei. Beim Bau von zukinftigen Tiefgaragen ist zu beachten, dass die
Bodenuberdeckung eine Héhe von 80 cm aufweist.

Bei der Entsiegelung ist auch die vorherrschende Bodenkontamination (siehe Punkt B.2.3.1) zu
beachten, jedoch hat dabei die stadtebauliche Qualitat immer Vorrang.

B.3.7.4 BIODIVERSITAT

Grunflachengestaltung und Biodiversitat

Im Sinne einer nachhaltigen Grinflachengestaltung und Biodiversitat sollen die nachfolgenden
Aspekte bei der Planung, immer mit dem Fokus der stadtebaulichen Konfiguration, berticksich-
tigt werden:

— Erhalt des Pflanzen- / Baumbestands: Wo immer mdglich und stadtebaulich vertraglich
(s. B.1.2), soll der bestehende Pflanzen- und Baumbestand erhalten bleiben, um die 6kolo-
gische Vielfalt zu bewahren.

— Neue Habitatschaffung und Férderung urbaner Nahrungsnetze: Die Schaffung eines
umfassenden Habitatgesamtkonzepts ist anzustreben. Neue Lebensraume sollen geschaf-
fen werden, um stadtische Nahrungsnetze aufrechtzuerhalten und zu férdern.

— Biotopvernetzung zur Wangener Héhe: Durch die Schaffung von Verbindungen im Sinne
der Biotopflachenvernetzung soll eine Verbindung zur angrenzenden Wangener Hohe her-
gestellt werden, um die dkologische Durchlassigkeit zu gewahrleisten.

— Lichtverschmutzung minimieren: Aufgrund der Nahe zum Landschaftsschutzgebiet ist
es fur die weiterfihrende Planung wichtig, die Lichtverschmutzung durch externe Lichtquel-
len zu begrenzen, um die natirlichen Lebensrdume und den naturlichen Tag-Nacht-Rhyth-
mus zu schutzen.

— Umweltrelevante Funktionen maximieren: Griinflachen sollen nicht nur asthetische Ziele
verfolgen, sondern auch Staubfilterung, CO2-Bindung und andere umweltrelevante Funkti-
onen erfullen.

— Heimische, trockenheitsresistente Pflanzen: Die Verwendung von heimischen Pflanzen,
die an Trockenheit angepasst sind, ist anzustreben, um den Wasserbedarf zu reduzieren.

— Diversitéit der Pflanzenarten: Die Vielfalt der Pflanzenarten soll unter Berlicksichtigung
der Eignung fur Wildtiere und Insekten geférdert werden, um ein ausgewogenes Okosystem
zu schaffen.

— Naturhaushaltswirksame Griinflachen: Die Gestaltung von Grinflachen soll so erfolgen,
dass sie den Naturhaushalt positiv beeinflussen und einen guten Bodenanschluss ermdgli-
chen.

— Nachhaltige Flachennutzung: Im Sinne eine nachhaltige Flachennutzung sind Tiefgara-
genflachen so weit wie moglich zu reduzieren, um mehr Raum fiir Griinflachen zu schaffen.
Wenn Tiefgaragenflachen erhalten bleiben, ist eine hohe Uberdeckung (>80cm) anzustre-
ben, um den Raum dariber fir Griinflachen zu nutzen.

Anforderungen der ,,Okologischen Wertigkeit“

Bei der Bestimmung des Biotopflachenfaktors zur Vergleichbarkeit der ,Okologischen Wertig-
keit“ untereinander ist als Ziel die Benchmark: 0,3 anstreben.
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S Naturhaushaltswirksame Fldche

Grundstiicksflache

(Broschtire ‘Der Biotopfidchenfaktor — Ihr 6kologisches Planungsinstrument’ (pdf; 6,9 MB) aus
https:.//www.berlin.de/sen/uvk/natur-und-gruen/landschaftsplanung/bff-biotopflaecchenfaktor/bff-
berechnung/,

B.3.7.5 WASSERKREISLAUF

Im Sinne eines nachhaltigen Wassermanagement und Ressourcenschutz soll nach dem Grund-
satz der Landeshauptstadt Stuttgart die vollstdndige Bewirtschaftung des Wassers auf dem ei-
genen Grundstick umgesetzt werden, um so Wasserknappheit zu reduzieren und eine nach-
haltige Ressourcennutzung zu férdern. Hierbei sind die nachfolgenden Aspekte entwurfsabhan-
gig zu prufen und Losungen, die im Sinne der Prinzipien einer ,Schwammstadt®, die auf Regen-
wasserrlckhaltung und Versickerung auf dem eigenen Grundstiick abzielen, vorzuschlagen:

Retentionsbereiche fiir Starkregenereignisse

Durch die Schaffung von Retentionsbereichen sollen die Planungen auf zukinftige Starkrege-
nereignisse ausgerichtet werden, die ebenso die benannten Klimaprognosedaten beriicksichti-
gen.

Wasser als Aufenthaltsqualitat
Die Integration von Wasser in die Gestaltung kann das Mikroklima verbessern und zur Aufent-
haltsqualitat beitragen, was wiederum das Wohlbefinden der Bewohner und Nutzer steigert.

Wassermanagement

Die Nutzung von Grauwasser (gebrauchtes Wasser aus Waschbecken, Duschen, etc.) und Re-
genwasser flr verschiedene Zwecke wie Bewasserung, Toilettensplilung und andere nicht-
trinkbare Anwendungen soll in Betracht gezogen werden, um den Trinkwasserverbrauch zu
reduzieren und die Ressourceneffizienz zu steigern.

B.3.7.6 KREISLAUFWIRTSCHAFT

Entwurfliche Grundlagen sind von gro3er Bedeutung, um geschlossene Stoffkreislaufe zu
schaffen und Ressourcen effizient zu nutzen. Dabei sollen die nachfolgenden Schwerpunkte im
Sinne eines Nachhaltigen Designs und der Ressourcenschonung im Fokus stehen:

Maximierung der Gebaudeintegration

Ein zentraler Ansatzpunkt liegt in der Prifung der Integration und Weiternutzung des bestehen-
den Gebaudebestands. Diese MalRnahme zielt nicht nur darauf ab, Graue Energie einzusparen,
sondern auch die "Goldene Energie" zu erhalten. Dieser Begriff aus der Bundesstiftung Baukul-
tur verdeutlicht die Wertigkeit historisch gewachsener Bausubstanz. Die bestehenden Gebaude
4 C-E, 5, 6 und 7 (s. B.1.2) der 1930er Jahre sind dabei in jedem Fall zu erhalten. Auch der
Turm des Heizblockkraftwerks kann als stadtebauliches Element erhalten werden. Die weiteren
bestehenden Gebaude auf dem Gelande sind hinsichtlich des Erhaltungswertes, der Bausub-
stanz und fir die Integration in das stadtebauliche Konzept zu Gberprifen.
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Selektiver Riickbau und Ressourcennutzung

Bei Bedarf ist ein selektiver Riickbau von Gebaudeteilen notwendig. Hierbei sollten Materialien
mdglichst wiederverwendet oder wiederverwertet werden. Dies kann auf dem eigenen Grund-
stiick erfolgen oder durch das Angebot des Abbruchmaterials auf spezialisierten Bauteil- bzw.
Baustoffborsen.

Partnerschaften und Innovationspotenziale

Im Kontext der Internationalen Bauausstellung (IBA) 2027 ergeben sich vielversprechende Part-
nerschaften und Innovationsmdglichkeiten. Hier werden Pilotprojekte fir kreislaufgerechtes
Bauen realisiert, wobei eine enge Kooperation mit dem Innovationszentrum Zirkuldres Bauen
(InZiBau) des Landes Baden-Wiirttemberg angestrebt wird.

Ausblick firr zukiinftige Entwurfsumsetzung
Die Zukunft des nachhaltigen Bauens erfordert eine konsequente Umsetzung von Gebauderes-
sourcenpassen und Cradle-to-Cradle (C2C) Prinzipien.

Hierbei spielen folgende Aspekte eine Rolle, die fir die Umsetzung des Projekts zu priifen sind:

— Maximale Nutzung von Sekundarmaterialien und biogenen Rohstoffen

— Entwicklung von Konstruktionen und Verbindungen, die eine effektive Wiederverwertung
ermdglichen.

— Erarbeitung von durchdachten Ruckbaukonzepten unter Anwendung von Urban Mining
Prinzipien.

— Einbindung von Herstellerricknahmesystemen und -vertragen, um den Kreislaufgedanken
zu fordern.

— Ganzheitliche Betrachtung der Lebenszykluskosten, um 6konomische Nachhaltigkeit zu ge-
wahrleisten.

B.3.7.7 ENERGIE

Die Energieversorgung des Projekts soll hauptséachlich auf lokalen, regenerativen Energiequel-
len wie Erdwarme, Abwarme und Solarenergie basieren. Eine 100% CO2- neutrale Energiever-
sorgung mit ausgeglichener Strombilanz im Jahreszyklus (Einspeisung/Bezug) inkl. Nutzer-
strom soll angestrebt werden. Im Sinne eines ganzheitlichen Energie- und Klimakonzepts sollen
folgende Schritte gepruft und entwurfsabhangig vorgeschlagen werden:

Minimierung des Heizwarmebedarfs

Ein umfassendes Energie- und Klimakonzept soll so entwickelt werden, dass der Heizwarme-
bedarf zu minimieren ist. Dabei spielen passive Mallnahmen eine entscheidende Rolle. Die
Kubatur und Kompaktheit der Gebaude, eine sorgfaltige Orientierung und Eigenschattierung
sowie eine optimierte Gebaudehdille tragen zu einer reduzierten Heizlast bei.

Reduzierung des Strombedarfs

Konzeptionelle Ansatze zur Reduzierung des Strombedarfs sollen geprift werden. Dies bein-
haltet die Maximierung der Tageslichtverfligbarkeit durch entsprechende Raumgestaltung, die
Reduzierung des Energiebedarfs fir die Luftforderung (z.B. durch Nutzung thermischer Auftrieb
oder Solarenergie) und die Berlcksichtigung der Raumgeometrie, um den Bedarf an innenlie-
genden Raumen zu minimieren.
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C.

Synergie von PV-Dach-Pflicht und Griinflachen

Die Vorschriften der Photovoltaik-Pflicht-Verordnung (PVPf-VO)" sollen in der weiterfihrenden
Planung vollstdndig umgesetzt und dabei mit den Anforderungen an Dach- und Fassadenbe-
grinung abgestimmt werden. Besonders wichtig ist hierbei das Optimierungsgebot geman § 3
der PVPf-VO, welches vorschreibt, dass Dach- und Parkplatzflachen unter Bericksichtigung
ihrer Nutzungsmaoglichkeiten so gestaltet werden sollen, dass eine PV-Nutzung mdglichst opti-
mal umsetzbar ist. Geeignete Dach- und Fassadenflachen sollen grof3flachig mit Solaranlagen
belegt werden. Uber der begriinten Dachflache sind schrag aufgestandert Solaranlagen mit
gréltmaglicher installierter Leistung zu realisieren. Dabei dirfen die Solarmodule bzw. -kollekt-
oren in senkrechter Projektion von oben auf das Dach maximal die Halfte der begriinten Flache
bedecken.

Die Landeshauptstadt Stuttgart fordert 40 % der gesamten Dachflache als Modulflache oder
eine entsprechende Stromproduktion (evtl. Ausgleich durch Fassaden PV).

Dach- und Fassadenbegriinung

Die Dacher sind moglichst weitgehend sowie die Fassaden an geeigneten Stellen zu begriinen
(Richtwert Fassadenbegrinung der LHS 30%).

Fassadenbegriinungen férdern die Verbesserung des Mikroklimas, fihren zu einer CO2- /
Feinstaubbindung und somit zu einer CO2-Reduktion und tragen neben ihrer Funktion als War-
medammung auch zu einer verminderten Schallreflexion bei.

Zudem lasst sich mit einer Fassadenbegrinung dem Bedirfnis der Stadtbewohner nach einem
nattrlichen Lebensumfeld auf einfache Weise Rechnung tragen. Das Arbeits- und Wohnumfeld
der Bewohner wird verbessert. Konzepte zu begriinten Fassaden sind von der Ausloberin aus-
dricklich erwinscht.

Diese sollen erdgebunden und wartungsarm geplant werden.

Energieeffizienz der Gebaudehiille

Mit Gemeinderatsbeschluss 1493/2019 wurden die neuen energetischen Vorgaben der Lan-
deshauptstadt Stuttgart beschlossen. Demnach besteht bei Neubauten das Ziel den Plusener-
giestandard und damit die Klimaneutralitdt zu erreichen. Falls dies nicht realisierbar ist, gelten
folgende Mindestanforderungen:

— Unterschreitung der Anforderungen des Gebaudeenergiegesetzes vom 8. August 2020
bezogen auf den Primarenergiebedarf um mindestens 20 % und bezogen auf die ther-

mische Gebaudehille um mindestens 30 %
— In Wohngebauden EH 55 Standard"

ANLAGEN 01 -15

Die Ausloberin, 27.11.2023
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